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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kardla Vallavalitsuse 31. mai 2023 korraldus nr
293 ,Kardla linna Rookopli th 18 detailplaneeringu koostamise algatamine“ ning korralduse

lisana valjastatud l&hteseisukohad.

Planeeringuala hdlmab Kardla linna keskpaigas asuvat 9672 m? suurusega Uhiskondlike
ehitiste maa sihtotstarbega Rookopli tn 18 kinnistut. Kinnistul asub 1388 m? ehitisealuse

pinnaga kultuurikeskus.

Planeeringu eesmargiks on valja selgitada Rookopli 18 kinnistule (katastritunnus
20501:001:0168) maksimaalse ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis
annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti kavandamiseks piisava tapsusega raamistiku, jattes
samas voimalikult suures ulatuses vabadust lennukate kontseptsioonide labimangimiseks
ning hilisemaks realiseerimiseks. Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud
ning soov on labi detailplaneeringu maarata antud asukohale sobiva kaasaegse
kultuurikeskuse hoone pustitamiseks vajalikud tingimused, mis jaavad aluseks

Kultuurikeskuse arhitektuurikonkursi labiviimisel.

Planeeringuala asub Kardla Linnavolikogu 21.06.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla
linna (ldplaneeringu alal. Uldplaneering on maaiiksusele maaranud juhtfunktsiooniks
uldkasutatava hoone maa. Koostatava detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas kehtiva

uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega M 1:500.
Koostaja Geodeesia OU (EG/EP 10285050-0001), t6d nr: AP24 067 (03.05.2024).
Koordinaadil L-EST’ 97 slUsteemis, kérgused EH-2000 slisteemis.

2. Lahtedokumendid

e Hiiu Maakonnaplaneering 2030+;
e Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 maarusega nr 35 kehtestatud Kardla linna

Uldplaneering;
e Hiiumaa valla uus Uldplaneering (algatatud 18. oktoober 2018 Hiiumaa vallavolikogu
otsusega nr 90);
Projekteerimisvaldkonna seadused, nduded ja standardid;
Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri

3
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17.10.2019 maarus nr 50);
Muud standardid, maarused ja seadused;
Rookopli 22b maaiksuse detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu
20.06.2024 otsusega nr 195);

e Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn 1a kinnistute detailplaneering (Kehtestatud 11.aprill
2006 Kardla linnavalitsuse korraldusega nr 114);

e Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.01.2024
otsusega nr 171).

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal
koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 — DP leppemargid,
17.05.2015" ning lisainfot maa-ala kitsenduste kohta on saadud Maa-ameti kitsenduste
kaardilt.

3. Planeeritava maa-ala lahiimbruse ja ehituslike ja
funktsionaalsete seoste analuus

Maalksuse lahipiirkonnas asuvad nii eluhooned kui ka erinevad asutusehooned ja
arihooned. Planeeringuala on laanepoolsest osast valdavalt imbritsetud elamumaadega,
idapoolses kiilies on keskvaljak, mille Umbruses asub enamik linna olulisematest
sotsiaalobjektidest (nt kaubanduskeskus, apteek, Vallavalitsuse hoone, Hiiumaa
GUmnaasium, Kardla Pdhikool, Kardla Muusikakool, erinevad vaiksemad arid ja poed). Veidi
eemal, kuid siiski 0,5 km raadiuses on veel Kardla kooli dpilaskodu ja teised

majutusasutused, Kardla lauluvaljak, Kardla staadion.

Juurdepaas sodidukiga on tagatud edela suunast Tiigi tanava (20501:001:0522) kaudu, jalgsi
saab ligi ka ida suunast Keskvaljakult (37101:006:0023). Labi planeeritava maauksuse on
tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika tn 1, Valli tn 3 ja Rookopli th 16 kinnistutele,
servituudilepinguid vdi muid kokkuleppeid antud juurdepddsudele sdlmitud ei ole.
Planeeringuala kontaktvddndi anallts on esitatud joonisel 2. Planeeringuala piirinaabrite

info on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriliksuse sihtotstarve Katastriliksuse suurus
Rookopli tn 14a (20501:001:0942) tootmismaa 100% 1116 m2
Rookopli tn 14 (37101:006:0680) elamumaa 100% 1346 m?
Rookopli tn 16 (37101:006:0690) elamumaa 100% 1531 m?
Valli tn 1a (37101:006:0590) tootmismaa 70%; arimaa 30% 2879 m?
Valli tn 3 (37101:006:0480) elamumaa 100% 1814 m?
Tiigi tn 4 (37101:006:0490) elamumaa 100% 1244 m?
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Tiigi tn 2 (37101:006:0510) tootmismaa 100% 103 m?
Tiigi tanav (20501:001:0522) transpordimaa 100% 13727 m?
Allika tn 1 (37101:006:0420) elamumaa 100% 3765 m?

Rookopli tn 20 (37101:006:0550) arimaa 100% 1038 m?
Keskvaljak (37101:006:0023) transpordimaa 100% 11213 m2
Rookopli tn 12 (37101:006:0430) arimaa 100% 302 m2

Kontaktvddndis planeeringuala erinevatele kilgedele jddvate kinnistute struktuur on
korraparatu, krundid erinevad nii kujude kui pindalade poolest. Puudub konkreetne
ehitusjoon (nt Tiigi tdnava aares planeeringuala poolses kuljes varieerub hoonete kaugus
teekattest 1-22 m, mis on linnakeskkonna moistes vaga suur erinevus). Samuti ei ole
piirkonnas margatav kindel 1abiv arhitektuur. Elamukruntidel vdib Uhiseks stiiliks arvestada
lintsad viilkatusega kuni 2-korruselised elamud, aga keskvaljaku poolel olevad asutus- ja
ariooned on vaga erinevad nii valisviimistiuse materjalide, katusetipide ja-kallete kui ka
Ulelldise arhitektuurse stiili poolest. Hakkab silma, et tavaparaste viilkatuste, kelpkatuste ja
lamekatuste korval esineb mitmetel piirkonna hoonetel mansardkatuseid (nt Tiigi tn 5,

Rookopli tn 12) ja poolkelpkatuseid (nt Hiiu tn 1, Pdllu tn 3).
Keskvaljaku piirkonna kdige kérgemad hooned on:

e Keskvaljak 1 kaubamaja (115006894), 3-korruseline 13 m kdrgune.
e Keskvaljak 5a arihoone (120572535), 3-korruseline 11 m kérgune.
e Hiiu tn 1 pritsumaja (115004717), 2-korruseline 16,3 m kdrgune.

Keskvaljak ise on aastal 2020 Umber ehitatud. Projekti raames uuendati muuhulgas valjaku
katendeid, rajati uued tehnovdrgud, lisati turuhooned ja manguvaljaku elemendid jm

vaikevormid ning muudeti ka liikluslahendus turvalisemaks.

Keskvaljaku aares planeeringualast ca 100 m kaugusel kagu-lduna suunas on bussipeatus
“Kardla Keskvaljak”.

Planeeringuala ja Keskvaljaku vahele jaab oja nimetusega “Liivajogi” (vid VEE1163900 ),
mis on kuni 10 ha pindalaga, kuni 25 km? valgalaga vooluveekogu. Ojaga kaasnevad

veekaitselised voondid, sealhulgas 25 m ehituskeeluvédnd.

Peale geodeetilise margi ei jaa planeeringualale kaitstavaid loodusobjekte ega natura 2000
alasid, muinsuskaitselisi objekte ega kultuurimalestisi, mis planeeritud tegevust vdiks

mdjutada. Planeeringualal paiknevad kitsendused on tapsemalt kirjeldatud ptk 4.

3.2 Vastavus liigilt lildisematele planeeringutele
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Uldplaneering. Planeeritaval alal kehtib Kardla Linnavolikogu 21.6.2012 maéarusega nr 35
kehtestatud Kardla linna tldplaneering. Koostamisel on Hiiumaa valla uus Uldplaneering,
mida on samuti mdistlik detailplaneeringute koostamisel arvesse vétta, kuivord see on kdige
hiljutisemate analliside tulemus ning arvestab enim tanapdeva muutunud vajaduste ja
vallale oluliste arengusuundadega. Riigikohus on oma lahendis nr 3-3-1-87-13 leidnud
jargmist: ,Koostamisel olevat Uldplaneeringut ei tule detailplaneeringu kehtestamisel jargida
kui digusakti. Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 60 Ig 1 kohaselt loob diguslikke tagajargi
ja on taitmiseks kohustuslik ainult kehtiv haldusakt. Samas ei ole kohalikul omavalitsusel
keelatud planeeringu kaalumisel votta arvesse asjakohaseid mittesiduvaid dokumente, sh
koostamisel oleva kdrgema astme planeeringu eesmarke. Avalik haldus peab valtima
vastuolulist tegutsemist. Kaalutlusdiguse teostamisel ei tule arvestada Uksnes

oigusaktidega, vaid kdigi oluliste asjaoludega (HMS § 4 Ig 2)“.

Kehtiva Uldplaneeringu koostamisel on voetud eesmargiks tingimuste loomine turvalise,
meeldiva ja vaheldusrikka linnaruumi arenguks. Olulisel kohal linnaruumi arengus on loodus-

ja tehiskeskkonna pdimumine.

Uldplaneering maéarab planeeritava maa-ala juhtotstarbeks enamjaolt “lldkasutatava hoone
maa”. Ida, Iduna ja ldadne servades on maakasutuseks “haljasala ja parkmetsa maa” ning
pdhja suunas on vaikesel alal “pere-ja ridaelamumaa” (skeem 1). Planeeringuala asub
detailplaneeringu koostamise kohustusega alal ning miljodvaartuslikul alal. “Uldkasutatava
hoone maa” ning “haljasala ja parkmetsa maa” kuuluvad sotsiaalmaa juhtfunktsiooni alla.
Sotsiaalmaal ei ole lubatud aritegevus, valja arvatud juhul kui see on seotud
sotsiaalvaldkonda reguleeriva asutuse poéhimaaruses vdi -kirjas maaratud eesmarkide

otsese elluviimisega.

Uues koostatavas Uldplaneeringus on peamisteks erinevusteks, et maa-ala jaab valja
miljodvaartuslikust alast ning tervel planeeritaval krundil on juhtotstrbeks “Uldkasutatava

hoone maa”.
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OLULISEMATE SOTSAAL- NING
KULTUURIOBJEKTIDE PAIKNEMINE

@ KARDLA SOTSIAALKESKUS

@ KARDLANUKUTEATER

© SOTSIAALKINDLUSTUSAMET JA HIlU MAAVALITSUSE HARIDUS- JA SOTSIAALOSAKOND
@ HIUMAAKONNA HAIGLA

@ TERVISETUBA; KOGUDUSE HOOKE

@ PUUETEGA INIMESTE JA PENSONARIDE PAEVAKESKUS
@ OPILASKODU (HIUMAR)

© rerEARSTIKESKUS

© HiUoHVRIABIKESKUS

@ KARDLA AVATUD NOORTEKESKUS

@ PURIESPORDI KESKUS

@ SPORDL-JAPALLPLATS

@ KARDLA UHISGUMNAASIUM, MUUSIKAKOOL, VOIMLA
@ TuuRUKESKUS

@ «ARDLA LAULULAVA

® vomn

@ MANGUDEMAJA SPORDIKOMPLEKS

@ «ARoLASTAADION

@® TennISEVALIAKUD

@) JALGPALLIVALIAK

€D KARDLAKRIK
@ PAPTISTIDE KABEL
€D JEHOOVA TUNNISTAJATE KABEL

PLANEERINGUALA PIR TEEMAA
et TEED JA TANAVAD
LINHARIR LIKLUST KORRALDAVA JA EED.JAT
——e——  1,0m KORGUSJOON (ligikaudne) TEENINDAVA EHITISE MAA 80 TUGIMAANTEE
1,5m KORGUSJOON (ligikaudne) 2111w KORVALMAANTE E/KOHALIK MAANTEE

MITME SIHTOTSTARBEGA MAA LINNA TANAY JA KORVALTEE

" X
ELAMUMAA \\\\\\\\} AL KA PLANEERITUD TANAV
NS PLANEERITAV (RANNA) KERGLIKLUSTEE
EV PERE- JA RIDAELAMU MAA SOPESAA PERSPEKTIIVNE TERVISERADA
[ofogelotes]  TOOTMIS- JA KRIMAA

KORTERELAMU MAA
(number tépsustab korruste arvu)

SEADUSLIKUD PIIRANGUD

GEIERTID PUURKAEVU
SANITAARKAITSEVOONDI ULATUS
KAITSTAV LOODUSE UKSIKOBJEKT
//“\ REQVETE PUHASTUSJAAMA
KAITSETSQONI ULATUS
3. KATEGOORIA RIGIMAANTEED!

E
SANITAARKAITSEVOONDI ULATUS (200 m teeservast)
=== MAANTEE KAITSEVOOND! ULATUS (50 m)

TOOTMISMAA

TOOTMISMAA

PLANEERITAV KOHALIKU KAITSEALUNE OBJEKT

LAOHOONE MAA KUNSTI MALESTIS

SADAMA MAA

A
A
2
& ARATEUURMALESTIS
*

NAVIGATSIOONIMARKIDE LIINIKORIDOR

REGISTRINUMBRIGA . RANNA EHITUSKEELUVOONDI PIIR
N (Ladinemere rannal heasustusalas laius 50 m)
or TEHNOEHITISE MAA AJALOOMALESTIS KALDA EHITUSKE ELUVOONDI PIIR
REGISTRINUMBRIGA TN (Nuuti o kaldal 50 m ning Kardla ojal 25 m)
SOTSAALMAA MALESTISE KAITSEVOONDI VALISPIIR == VAREM VALJAKUJUNENUD EHITUSJOON
o RANNA JA KALDA PIIRANGUVOONDI ULATUS
——#=—*=—  KALMISTU SANITAARTSOONI ULATUS (100m) * (Laanemere rannal 200 m, Nutri jae kaldal 100 m ja Livacja kaidal 50 m tavaveepirist)
o CLDKASUTATIVAOONE AR VAATAMISVRARSUS TUNDLIKUD/ SAILITATAVAD ALAD
PP PUHKE- JA VIRGESTUSNMAA . KOOL —8——— MILIOOVAARTUSLIKU ALA PIIR
Seshaics SIDEJAOSKOND/ POSTIPUNKT
PR SUPELRANNA MAA . ELEKTER
% G i SADAM — — — — 10kV ELEKTRIKAABEL
HM HALJASALA JA PARKMETSA MAA ____ PERSPEKTIVNE
A LAUTRI KOHT 10KV ELEKTRI KAABEL
-~ 35KV ELEKTRIOHULIN
m KAITSEHALJASTUSE MAA ~ HELIKOPTERITE MAANDUMISVALIAK
- SUPLUSKOHT £l AERJRAN
HL LOODUSLIK HALJASMAA + TERVISHOIU ASUTUS H PERSPEKTIIVNE ALAJAAM
7 RANNA- JA LINNAPARK ® ARTEER:
. LASTEAED
ARIMAA TEHNORAJATIS
PERSPEKTIIVNE LASTEAED
KAUBANDUS-, TEENINDUS- © 3 BIOPUHASTI
JA BUROOHOONE MAA =
B MUUSEUM [ps] PUHASTUSSEADE
RIIGIKAITSEMAA KAUNISVAADE
I~ma == LOODUSKAITSE ALAD
RIIGIKAITSEMAA - Y45~ -] HELIKOPTERITE TOUSU- JA MAANDUMISKORIDOR
Pz S TARESTE WKA (KLOTO00R01), W masrisir, 10, 180507
: TARESTE MK, TARESTE LAHE PIIRANGUVOOND (KLO1101385
?‘?»\?”zﬁ SISEKAITSEMAA “ TARESTE MKA, RANNAMETSA SIHTKAITSEVOOND (KLO1107383)
RS (

VEEKOGUDE MAA

v VEE-ALA

PLANEERITAV SADAMA LAIENDUS

TARESTE LOODUSALA (EE0040124)
TARESTE LOODUSHOIUALA

Skeem 1. Valjavote kehtiva lldplaneeringu maakasutusplaanist koos kdikide tingmarkidega (Allikas:
Kardla valla veebileht). Detailplaneeringu ala tahistatud punase pidevjoonega.
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Olemasolevat Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega maatksust kruntideks ei jagata ning
sihtotstarvet ei muudeta. Péhieesmark on olemasoleva kultuurikeskuse hoone uuendamine
ning sellele korraldatavale arhitektuurivdistlusele uldtingimuste maaramine vastavalt
kontaktvéondi anallitsile ning Uldplaneeringuga etteantud tingimustele. Eelnevast tulenevalt
ei toimu ei kehtiva ega koostamisel oleva Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe muutmist ja planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 mdistes ei muudeta kdesoleva

detailplaneeringuga kehtivat tldplaneeringut.

Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused k&esolev detailplaneeringu kontektstis on

jargnevad:

e Kardla linn on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala ja Planeerimisseaduses
ette nahtud juhtudel peab tdpsemad ehitiste projekteerimis- ja ehitustingimused
maarama detailplaneeringuga;

e olemasolevatele parkidele ja haljasaladele tuleb koostada haljastusplaanid;

e chitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja Uldtunnustatud
linnaehituslike poéhimdtete jargi — see peab olema ehituskunstiliselt ja teostuselt
heatasemeline, sobima Umbritsevasse keskkonda ja arvestama valjakujunenud
arhitektuurset situatsiooni ning ei tohi luua ohtu inimeste tervisele, varale ega
keskkonnale;

e chitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepaas
selle ning teiste vahetus laheduses asuvate ehitiste remondiks ja hoolduseks, samuti
tulekahjude, avariide ja énnetuste likvideerimiseks;

e uue hoone maksimaalne kdérgus kuni 12 m maapinnast. Kui kdrgemat hoonestust
vBimaldav detailplaneering on enne Uldplaneeringu kehtima hakkamist kehtestatud,
on kdrgema hoone pustitamine vastavalt detailplaneeringule vdimalik ka peale
Uldplaneeringu kehtima hakkamist (uues koostamisel olevas uldplaneeringus on
kdrgusepiirang seostatud kaugusega tanavast, seega kdesoleva sotsiaalselt olulise
objekti puhul on pdhjendatud kaalutlusotsusega ka kérgema hoone vdimaldamine,
seda enam et Keskvaljakul, millega antud objekt on tihedalt seotud, esineb samuti
kdrgemaid hooneid);

e (Uldjuhul lahendatakse kogu parkimine maaliksuse piires, avalikult kasutatavale
tdnava-alale on lubatud parkimine sotsiaalmaa ja teatud juhtudel &rimaa
juhtfunktsiooniga maa-alade puhul,

e krundi maapinna kdrguse muutmine ule 0,2 m juhul, kui sellega kaasneb sadevete

reziimi muutmine, vdib toimuda naaberkinnisasjade omanike ndusolekul;

Kohtades, kus ei ole vdimalik valja kujunenud ehitusjoont eristada, kehtib

Looduskaitseseadusega maaratud ehituskeeluvodndi ulatus;

Kehtiv lildplaneering maarab Kardla linna miljoovaartusliku hoonestusala linna
pohjaossa, Rookopli tinavast kuni Kardla sadamani (detailplaneeringu ala jaab sisse),
osaliselt kattub miljddvaartuslik hoonestusala vaartusliku maastikualaga. Miljoovaartuslikule
alale uue hoone planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks on uldplaneeringuga
maaratud allolevad tingimused (millele kdesoleva detailplaneeringu konteksti arvestades on
lisatud taiendavad kommentaarid ning arhitektuursed tingimused on tapsemalt kasitletud ptk
8):
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detailplaneeringuga maarata hoone katuse tuup, kalle ja kattematerjalid (kdesolev
detailplaneering jatab need kdik tulenevalt kontaktvoondi analudsist vabaks, et
vdimadala ka lennukamete arhitektuuriideede kavandamist);

véltida omadustelt voi valjanagemiselt piirkonnale vddraid elemente;

valtida hoonete puUstitamisel tilpprojekte;

sailitada valjakujunenud tanavajoon (planeeritava krundi suhtes tanavajoon puudub);
fassaad projekteerida traditsioonilisele ehitusjoonele (krundil pole eristatav ka
konkreetne ehitusjoon);

hoone ehitusalune pindala, kdrgus ja maht peab olema samane naaberkruntide ja
muu lahipiirkonna olemasoleva hoonestusega (arvestades, et lahipiirkonnas on
hoonete kasutamise otstarbed vaga erinevad, sh valdavalt Uksikelamud, samas kui
kultuurikeskus on oma kasutuselt ainulaadne ehitis, ei ole moistlik votta ehitisealuse
pinna, hoone kérguse jm parameetrite maaramise aluseks ainult naaberkruntide
hooneid. Arvesse voetakse eelkdige asjaolu, et Keskvaljaku piirkonnas ei ole vélja
kujunenud Uhte kindlat arhitektuurset stiili ega mahulist naitajat);
arhitektuur-ehituslikud lahendused peavad tagama hoone  sobitumise
olemasolevasse miljddésse (olemasolevasse miljddsse sobitumise hindamine
konkreetses asukohas on suhteliselt subjektiivne, kuivord piirkonnas esineb vaga
erinevast ajastust parinevaid ja erineva arhitektuuriga hooneid);

Olemasoleva hoone renoveerimise, rekonstrueerimise ja juurdeehituse korral tuleb jargida
ndudeid, mille kohaselt:

hoonete (mberehitus, fassaadide ja valisviimistiuse muutmine tuleb kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega;

arvestada olemasoleva vana, valdavalt puidust hoonestuse vormi ja
fassaadikasitlust; olulised on fassaadide alguparased detailid: voodrilaudis,
puitdekoor, akende-uste kujundus, trepid, raastalahendused, Kkorstnapitsid jms
(olemasolev kultuurikeskuse hoone on Ehitisregistri andmetel ehitatud aastal 1960
ehk ndukogude ehitusperioodil. Ka&esoleva detailplaneeringu eesmark on
arhitektuurivdistlusele Uldised tingimused maarata. Siinkohal tuleb ka arvestada, et
tegemist on Kardla kultuurikeskusega, mis terve Hiiumaa moistes on (ks
olulisematest saare mainet kujundavatest hoonetest. Detailplaneeringu eesmark ei
tulene ainult hoone visuaalse lahenduse muutmise vajadusest vaid vajalik on ka
hoone (lelldise funktisionaalsuse parandamine (naiteks kontsertide jm siindmuste
Iabiviimiseks parema akustika voimaldamine, avaramate ja valguskillasemate
ruumide olemasolu erinevate huviringide jaoks jne). Selliste muudatuste tegemine ei
ole tehniliselt voéimalik ilma olemasoleva hoone ilmet ja ruumidepaigutust oluliselt
muutmata ning sellest tulenevalt ei ole mdistlik maarata kohustuslikuks just praeguse
lahenduse sailitamist.  Arhitektuurivoistlusel eriliste ja lennukate ideede
valjatootamise vdimaldamiseks on kaesoleva detailplaneeringu koostamisel
otsustatud eirata konkreetset miljoovaartuslikule alale seatud tingimust, mille
kohaselt peaks Umberehitus jaljendama eelnevat olukorda. Arvestades, et uues
koostamisel olevas Uldplaneeringus ei ole planeeritav ala Gldse miljddvaartusliku ala
piiridesse maaratud, on otsus pdhjendatud);

juurdeehituse kavandamisel lahtuda olemasoleva hoone vdi analoogsete
naaberhoonete kujundusvétetest; juurdeehitus peab olemasoleva hoone suhtes
olema tagasihoidlikuma kujundusega ja paiknema vdimalikult varjatult (vt eelmise
punkti kommentaare);

kasutada valdavalt naturaalseid ehitusmaterjale — slnteetilised materjalid ja
moodsad konstruktiivsed lahendused ei sobi kokku vana hoonestusega;

majade viimistlemisel kasutada naturaalseid varve, kivihoonete puhul lubikrohvi ja
-varve;

avaliku linnaruumi kujunduselemendid (naiteks: valgustid, pingid, reklaamviidad,
tanavasildid, vaikevormid jms) peavad olema piirkonda sobilikud;
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maapinna téstmise vajadusel lahendada sajuvete aravool ja maapinna kuivendus
naaberkrunte kahjustamata;

kaitsealuste hoonete ja objektide puhul tuleb jargida Muinsuskaitseseadusest
tulenevaid ndudeid ja vajalikud tegevused kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Lahipiirkonnas kehtestatud ja menetluses olevad detailplaneeringud on esitatud

skeemil 2. Varem kehtestatud v6i menetluses olevatest detailplaneeringutest on kaesoleva

detailplaneeringu kontekstis olulisemad:

Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn 1a kinnistute detailplaneering (Kehtestatud 11. aprill
2006 Kardla linnavalitsuse korraldusega nr 114). Planeeringuga seati kruntidele
ehitusdigused jm kasutamise pdhimdtted. Ehitisealuseks pinnaks maarati 20% krundi
pinnast ning muuhulgas on maaratud juurdepaasud Rookopli 14, 16 ja Valli 3
kinnistutele 1&bi Rookopli 18 kavandatava juurdep&asutee, algusega Tiigi tanavalt.
Tiigi tn 3 kinnistu detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu 18.01.2024
otsusega nr 171). Planeeringu eesmark on planeeringuala jagada kaheks krundiks
(transpordimaa krundiks piirkonna parkla valjaehitamiseks ja elamukrundiks korter-
vOi ridaelamu ehitamiseks), kruntidele sihtotstarbe maaramine, hoonestusala ja
arhitektuursete tingimuste maaramine rida- vOi korterelamu ehitamiseks,
ehitusdiguse maaramine koos juurdepadasu, liikluskorralduse ja tehnovdrkude
lahendusega. Planeering on Uldplaneeringut muutev. Planeering on oluline eelkdige
pohjusel, et kavandatava parkla eesmark on peamiselt leevendada parkimisvajadust
kultuurimajas toimuvate sindmuste ajal.

Rookopli 22b maalksuse detailplaneering (algatatud Hiiumaa Vallavolikogu
20.06.2024 otsusega nr 195). Planeeringu eesmark on vajadusel planeeringuala
kruntideks jaotamine, sihtotstarbe maaramine, hoonestusala ja arhitektuursete
tingimuste maaramine korterelamute ehitamiseks, ehitusdiguse maaramine koos
juurdepaasu, liikluskorralduse ja tehnovdrkude lahendusega. Detailplaneering on
Uldplaneeringut muutev, sest on vaja muuta Uldplaneeringus maaratud maauksuse
juhtotstarvet korterelamu maaks ja kaubandus-, teenindus- ja bluroohoone maaks.
Planeeritav ala asub keskvaljaku vahetus laheduses ning seega piirkonnas, mille
tihendamine on soositud ja uued arendused oodatud. Taiendavate teenuste ja
elamispinna lisandumine aitab tugevdada keskuse (ldist olemust ja teenused saavad

selliselt mojuda teineteist toetavalt.
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{PianiD 10661
NIMETUS:VABADUSETN 15
STAATUS: kehtiv

FlaniD:1793%
NIMETUS:ROOTSI/TN/5.
STAATUS kehtiv,

\ PlaniD:17990
MIMETUS:ROOKORLITN &
STAATUS:kehtiv,
PlaniD:17926
NIMETUS:KRARVINTN 3
STAATUS algatamato

<3

PlaniD:51051
HIMETUS:ROOKORLITH'G
STAATUS: kefitiv,

Rootsi

PlaniD:18007)
NIMETUS:VALLITN'S

STAATUS: kehtiv.
PlaniD:17935
NIMETUS:ROOKGPLITNI416 JAVALLI TN 1A
STAATUS: kehtiv.

PlaniD:120894)
NIMETUS:Rogkopli tn 18 DR
STAATUS: menetiuses.

PlaniD:50914
NIMETUS: KESKVALJAK, KESKVALJAR-TJAHIL THALA,
STAATUS alqita’ma‘ta
JFianiD:51048

NIMETUS: KESKVALJAK:S
STAATUS kehtiv.

PlaniD:123892
NIMETUS:TIIGITH;3
STAATUS:menetiuses

FlaniD 18540
NIMETUS: KEEKVAL'\QK 5A
STAATUS: kehtiv,

PizniD:17976
NIMETUS:ALLIKATN 8
STAATUS: kehtiv,

PIanID:17930
NIMETUS: TURUTN 1
STAATUS kehtiv/

PlaniD: 17885

STAATUS: kehtiv,

N A

PlaniD:126412:
NIMETUS:ROOKOPLI 228
STAATUS:menetiuses
PlaniD:17989
NIMETUS-ROOKOPLI 228,
STAATUS Kehtiv,

PlaniD: 17908
WIMETUSZHIIU TN L
STAATUS kehtiv,

Plan|D:51049
NIMETUS:HIIU-EHA-POLLU KVARTALI
STAATUS kehtiv,

PlaniD: 178872
NIMETUS:HIIU'& |ATSIREL 1
STAATUS kehtiv) K 0
s

Skeem 2. Viljavote Maa-ameti planeeringute kaardist.

\ N | Mats, o
X;6152. Maa-amet. Kbil:"'c;igused kaitsgud.

rinqulahen kirjel ruumili ren marki

valitud planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Kaesoleva planeeringu eesmargiks on vélja selgitada Rookopli 18 kinnistule maksimaalse
ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti
kavandamiseks piisava tdpsusega raamistiku, jattes samas voimalikult suures ulatuses
vabadust lennukate kontseptsioonide Iabimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks.
Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud, detailplaneeringuga maaratakse
antud asukohale sobiva kaasaegse kultuurikeskuse hoone pustitamiseks vajalikud

tingimused, mis jaavad aluseks Kultuurikeskuse arhitektuurikonkursi Iabiviimisel.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei
toimu Uldplaneeringu muutmist. Miljodvaartuslikule alale seatud tingimusi jargitakse
konkreetset objekti arvestades maistlikul maaral ning arvestusega, et uues Uldplaneeringus
ei ole tegemist miljoovaartusliku alaga. Hoonestusala planeerimise ning tehnovoérkude
Umbertdstmise valjaselgitamisega pulltakse maksimaalselt ara kasutada planeeritava
maa-ala potentsiaal. Juurdepaasud jaavad laias pildis samadesse kohtadesse, aga antakse
vdimalused neid taiustada, muuta ohutumaks ning ligipaasetavamaks koikidele
sihtgruppidele. Antakse Uldised tingimused ja soovitused haljastusele, arhitektuurile ja

maastikuarhitektuurile.

Planeeringuala ndol on tegemist kultuurikeskusele ideaalse asukohaga, sest tagatud on

juurdepaasetavus nii sdéiduauto ja Ghistranspordiga kui ka jalakaijale ning ala paikneb linna
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keskel keskvéljaku ning enamike oluliste sotsiaalobjektide [3heduses. Kardla
Kultuurikeskuse eesmargiks on Kardla osavalla elanikele vaba aja veetmise vdimaluste
loomine, kultuuri- ja huvitegevuse koordineerimine ja korraldamine, elukestva 6ppe ja
enesetdiendamise toetamine. Amortiseerunud kultuurikeskuse ning selle Umbruse
uuendamine eelkdige parandab kultuurivaldkonna huvigruppide tegutsemise vdimalusi, aga
samas suurendab tdnapaeva ndudeid arvestav huvitava arhitektuuriga hoone, seda toetava,

hasti labimdeldud maastikuarhitektuuriga, kogu piirkonna vaartust.

Sobiliku pinna olemasolu soodustab olemasolevat kultuurielu ning vdib suurendada ndudlust
mitmete teenuste osas, seega luuakse omakorda eeldused uute teenuste pakkumiseks.
Kokkuvdttes on planeeringu realiseerimisel alale sotsiaalmajanduslikult ainult positiivne

maju.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord
on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3). Naaberkinnistute andmed ning

juurdepaasud on esitatud eelnevas peatukis.

Planeeritav Rookopli tn 18 on 9672 m? pindalaga 100% Uuhiskondlike ehitiste maa.

Kalvikuliselt jaotub kinnistu jargmiselt: dBuemaa 59 m?, muu maa 9613 m2.

Planeeringuala on Usnha lauge reljeefiga, maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku

2,38-4,06 m. Kdige madalam osa jaab idapoolsesse nurka, kus asub Liivajogi.

Ehitisregistri andmetel paikneb maatksusel 1 hoone: kultuurikeskus (EHR kood 115012699),
ehitisealune pind 1388 m? maht 8155 m?3 valisseina viimistlusmaterjal krohy,
katusekattematerjal plekk. 1959. aastal kasutusele vdetud 2-korruseline hoone on

viilkatusega ja lihtsa/tagasihoidliku arhitektuurse lahendusega (vt foto 1).

12
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=

~ KARDLA KULTUURIKESKUS
1Y  AVALIK INTERNETIPUNKT
| J<ARDLA LINNARAAMATUKOGU

: ‘ f-,L'II’”'
Foto 1. Olemasolev Kardla kultuurikeskuse hoone (foto: https://kultuur.hiiumaa.ee/uldteave/meist)

Ligikaudu poole planeeritavast alast moodustavad haljaspinnad, mis on valdavalt ka
kérghaljastatud ja kohati vésastunud. Ulejaanud poolel paikneb hoone, kdvakattega parkla,
sdiduteed ning kdnniteed. Hoone on Umbritsetud sdidutee ning parkimisplatsiga (vt foto 2).
Olulisi asjakohaseid vaikevorme voi ajaveetmisvdimalusi planeeritava hoone Umbruses ei
ole, valiruumi kasutatakse valdavalt ainult juurdepaasu eesmargil voi jalutataks alast 1abi.
Kohati on naaberkruntide omanikud omavoliliselt (ilma kokkulepeteta) rajanud krundile
vaikevorme nagu nt I6kkeplats, kittepuude varjualused ja konteinerid, krundi pdhjapoolset
haljasala kasutatakse sbiduautode parkimiseks ning sealne muruplats on suhteliselt poriseks

sbidetud kuna konkreetset sobilikku pinnast sdidukiga liiklemiseks selles osas ei ole.

Foto 2. Olemasolev olukord Rookopli tn 18 kinnistul (Allikas: Maa-ameti fotoladu)
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Planeeringualale ulatuvad seadusest tulenevad kitsendused ja kitsendusi pdhjustavad
objektid:

e Kinnistu idapoolses servas kulgeb oja nimetusega Liivajogi (vid VEE1163900_; ETAK
ID 2237382). Veekoguga kaasnevad: ranna voi kalda veekaitsevoond 10 m
keskteljest, ranna voi kalda ehituskeeluvédnd 25 m keskteljest, ranna voéi kalda
piiranguvodnd 50 m keskteljest.

e Olemasoleva hoone kagunurgas paikneb geodeetiline mark 8798 (vid 218692),
millega kaasneb kaitsevoond 0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2
meetrit vertikaalsuunas. Riigile kuuluva geodeetilise margi kaitsevoondis tegutseda
sooviv isik esitab taotluse Maa-ametile. Geodeetilise margi korvaldamiseks voi
teisaldamiseks tuleb margi omanikule esitada kirjalikku taasesitamist véimaldavas
vormis taotlus vahemalt 30 té6paeva enne planeeritavate t66de algust.

e Maa- alune soojatorustik alla 200 mm, nimetus Kardla, vid KRD2821, omanik AS
Utilitas Eesti, kaasneb kaitsevodnd 2 m kummalgi pool trassi kesktelge.

e Sideehitised maismaal, vid 158106505; 162901222; 162905280; 158106495;
158106521; 47104085; 47102909, omanik TELIA EESTI AS, kaasneb 1 m
kaitsevodnd kummalgi pool trassi kesktelge.

e Elektrimaakaabelliinid, vid 197963881; 23028637; 22588782; 22588737; 22588743;
235893597; 22588690, omanik Elektrilevi OU, kaasneb 1m kaitsevéénd kummalgi
pool trassi kesktelge.

e Vee ja kanalisatsioonitrassid, omanik AS Kardla Veevark, kaasneb 2 m kaitsevéénd
kummalgi pool trassi kesktelge.

e Koik eelnimetatud tehnovdrgud tuleb vajadusel krundi piires Umber paigutada, kui
uue hoone asukoht ei kattu olemasoleva hoone asukohaga. Lahendus tuleb
eelnevalt kooskdlastada tehnovérkude valdajatega.

5. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga Rookopli tn 18 katastriliksuse piire ei muudeta ega kruntideks ei jagata.

Planeeritava krundi ning naaberkruntide piirid, pindalad ja otstarve on toodud joonisel 3.

6. Krundi ehitusoéigus

Krundi ehitusbdiguse tabel on esitatud joonisel 4. Ehitusdigusega on maaratud krundi
kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud

arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus ja korruselisus.

Planeeringuga on hoonestusala piires lubatud pustitada 1 péhihoone. Maksimaalne lubatud
korruselisus on kuni 3 ning hoone pdhimahu lubatud kérgus on 13 m. Erandina vdib hoone
olla kdrgem lavatorni osas, mille suurim lubatud korgus maapinnast ei voi Uletada
keskvaljaku piirkonna kdige kdérgema ehitise korgust, milleks on 16,3 m. Maksimaalne
ehitisealune pind on 20% kogu krundist ehk 1934 m2. Hoonestusala piires on lubatud ka
ehitusteatise ja ehitusprojekti kohustusega 20-60 m? pinnaga kuni 5 m kdrgusega hooned,

mille pind tuleb arvestada lubatud 20% sisse.

Lisaks ehitusloakohustuslikule hoonele voib ehitusteatise alusel ehitada rajatisi ja hooneid,
14
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mis on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kbérgusega. Selliste
ehitiste/rajatiste/vaikevormide arv ei ole piiratud. Tehnovérkude kaitsevoondi ulatuses
vaikevormide kavandamisel tuleb teha taiendavat koostdédd tehnovdrgu valdajaga.
Ehitusteatise =~ vb6i  ehitusloa  kohustuseta  ehitiste  ehitamine Liivajoe kalda
ehituskeeluvdédndisse ei ole lubatud, valja arvatud sellised ehitised, mille ehitamine
ehituskeeluvdédndisse on lubatud LKS § 38 Idigete 4 ja 5 alusel. Tulelevikut véimaldavate
rajatiste kavandamisel tuleb muuhulgas arvestada tuleohutuskujasid ning sailitatavate puude
laheduses tuleb valtida puude tervise kahjustamist (vt ka ptk 11). Hoonete paiknemine ja

tuleohutuskujad on kirjeldatud ptk 13.

7. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hoone. Valjapoole hoonestusala on ehitusloakohustusega hoone puUstitamine
keelatud. Hoonestusala kavandamisel on lahtutud olemasolevast ehituskeeluvoondist,
tuleohutuskujadest ja kitsendustest. Tehnovorkude Umbertdstmine hoonetsusala piires on
vdimalik ning tapsustatakse edasiste projektide mahus vastavalt tehnovérkude valdajate
poolt valjastatud tehnilistele tingimustele (vt ptk 10). Kavandatud hoonestusala piiritlemine ja

selle sidumine krundi piiridega on nadidatud joonisel 4.

8. Olulisemate ruumikujunduslike, ehituslike, arhitektuuriliste- ja

maastikuarhitektuuriliste nouete seadmine

Parima voimaliku, miljdésse sobiva linnaruumilise terviklahenduse leidmiseks ja kdrgeima
arhitektuurikvaliteedi ning keskkonnasdbraliku lahenduse tagamiseks tuleb detailplaneeringu

jargselt |abi viia arhitektuurivoistlus voi ideekonkurss.

Planeeringuga on maaratud ehitistele ja ruumikasutusele ainult Gldised nduded.
Arhitektuurinbuete seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast hoonestusest,
Uldplaneeringust ja detailplaneeringu lahteseisukohtadest. Sama peatiiki all on esitatud ka
olulisemad maastikuarhitektuuri péhimdtted kuna tegemist on keskuses paikneva avaliku
ruumiga.
e Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale
iseloomulikke arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav;
e Pdimida kaasaegne arhitektuur ning energiatbhususe pdhimbtted ajalooliselt
valjakujunenud piirkonda;
e Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja uldtunnustatud p&himotete
jargi;
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Katusekalle ja katusetlilip maaratakse edasistes etappides, katuseharja suund vaba;
Kaaluda katusehaljastuse kavandamist, sest roheline katus on hea soojusisolaator
suvel kuuma ja talvel kilma vastu ning loob hoones parema mikrokliima. Haljastatud
katus on kdrge tulekindlusega ja toéoétab hasti sademevee kogumisel. Elav katus
asendab ehitamisel eemaldatud loodusliku maapinna, saastes 0koloogilist
mitmekesisust;

Lubatud korruselisus: kuni 3 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus;

Hoone valisviimistlusmaterjalid maarata edasistes etappides, rookatus ja katteta
Umarpalk valisseinas on keelatud;

Rajatised peavad materjalikasutuse ja varvuste poolest sobituma pdhihoone
arhitektuuriga;

Rajatised ei ole kohustuslikud;

Krundile piirete rajamine vaba juurdepaasu takistamise eesmargil ei ole lubatud, v.a
nt tokkepuu maa-alusesse parklasse paasuks (juhul kui parkimine selliselt
projekteeritakse) voi piirded majanduspaasu eraldamiseks avalikust alast. Juhul kui
sellised piirded osutuvad vajalikuks, peavad need kokku sobituma hoone llejaanud
viimistlusega,;

Hoone sobitada maastikku selliselt, et see oleks esinduslik mdlema pdhilise
juurdepaasu poolelt (Keskvaljak ja Tiigi tdnav). Peasissepads peaks samuti olema
nahtav ja hasti arusaadavalt juurdepaasetav mélemast suunast;

Valtida pikkade Uksluiste fassaadide tekkimist;

Valtida tuleb tehnoseadmete ja -vorkude paigutamist hoone(te) valiskiljele ja
katusele ilma neid varjamata, kus need hairivad vaadet. Samas ei ole keelatud
paikesepaneelide kui keskkonnasaastlikkust tagava vahendi kasutamine katusel ja
fassaadil;

Ohuvahetus hoone ruumides tuleb tagada soojustagastusega ja kdrge kasuteguriga
ventilatsiooniseadmetega;

Hoone suured klaaspinnad tuleb varjestada liigse paikesekiirguse eest (nt
vertikaalsete puitribidega voi eenduva hoonemahuga);

Kasutada universaaldisaini nii valisruumis, hoone sissepaasul kui hoones sees;

Koos hoone arhitektuuriga lahendada kogu maatksuse maastikuarhitektuurne plaan;
Krundisisesed teed ja rajad peavad olema loogiliselt Uhendatud Keskvaljaku
liikumissuundadega;

Valli tn 3, Rookopli tn 14 ja Rookopli th 16 kruntide juurdepaasud tuleb Iabi
planeeritava krundi tagada vastavalt kehtivale DP-le (Rookopli tn 14 ja 16 ning valli tn
1a kinnistute detailplaneering; kehtestatud 11. aprill 2006 Kardla linnavalitsuse
korraldusega nr 114) Rookopli tn 18 ldanekuilje kaudu. Rookopli th 16 olemasolev
juurdepaas suletakse. Allika tn 1 krundile juurdepdasuks kasutatakse Allika tanavat,
aga mahasdit tuleb nihutada krundil taielikult ladnepoolsesse nurka, et valtida
sbiduautoga kergliiklusteel soitmist (Allika tn peaks jaama kergliiklusteeks). Tiigi tn 4
krundil on voimalik sdilitada olemasolev juurdepads kuna vastavalt kehtivale DP-le
on nagunii vaja laanepoolsesse osasse tagada juurdepdasutee Rookopli th 16,
Rookopli tn 14 ja Valli tn 3 kruntide jaoks;

Soiduteed ja parkimiskohad kavandada krundi mébttelisest keskjoonest ainult
ld&nepoolsesse osasse, keskvaljaku pool peab jadma esinduslik ja kergliiklusele
ohutu. Tiigi tanavalt kavandada vdi sailitada Uks sdiduautode sisseséit ja vahemalt
Uks jalakaijate juurdepaas;

kultuurimaja hoone paigutusel ja valialade kujundamisel tuleb arvestada suurte
elujouliste puude sailitamise vajadusega ning vdimalusel planeerida juurdepaasutee
erakruntide piirist vahemalt 8 m kaugusele;

Kaaluda puude likvideerimise vdi kujundusldikuste (nt alumiste okste laasimine, vora
tdstmine) vajadust vaadete avamise eesmargil;

Vahemalt 20% kogu krundist peab olema kérghaljastatud;

Keskvaljakuga nii funktsionaalse kui visuaalse Uhenduse parandamiseks ning
rekreatsioonivaartuse  suurendamiseks on lubatud oja (Liivajogi) kalda
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maastikuarhitektuurne  Umberkujundamine planeeringualaga piirnevas I6igus.
Seejuures tuleb arvestada, et oja peamine eesmark, milleks on sademevee
arajuhtimine, peab sailima. Vajadusel kaasata vastava eriala spetsialist vdi koostada
eraldi uuring selgitamaks, mis maaral voi milliseid ehituslikke lisameeteid kasutades
on Kkallast vdimalik Umber kujundada. Jalgteede juurde kuuluvate Kkuid
ehituskeeluvoondisse joe kaldasse jaavaid astmestikke, platvorme vms
potentsiaalseid detaile vdib kavandada lahtudes looduskaitseseaduse § 38 Ig 5
punktis 10 toodud erisusest, et ehituskeeld ei laiene detailplaneeringuga kavandatud
avalikult kasutatavale teele, st nimetatud detailid peavad olema jalgtee
funktsionaalseks osaks ning olema avalikuks kasutamiseks. Kalda kindlustusrajatise
ehitamist ehituskeeluvodndisse kasitleb LKS § 38 Ig 4 p 2. Kalda kindlustusrajatise
ehitamine ehituskeeluvédndisse on LKS alusel lubatud ning ei vaja selle kavandamist
labi planeeringu. Kull aga tuleb kohalikul omavalitsusel kaldakindlustuse ehitusloa
véljastamisel ja LKS § 38 Ig-tes 4 ning 5 toodud erandite rakendamisel hinnata, kas
tegevus on kooskdlas kalda kaitse eesmaérgiga, milleks on kaldal asuvate
looduskoosluste sailitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikkumise ja juurdepaasu
tagamine.

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Maaiksusel on olemasolev autoga ligipdas Tiigi tanavalt ning jalakaijate ning ratturite
labipaas keskvaljakult Tiigi tanavale. Uues lahenduses peab sailima pdhimdte, et ka
edaspidi saab krundile autoga ligi Tiigi tdnavalt ning jalgsi nii keskvaljakult kui Tiigi tanavalt,
juurdepaasude lahendusi vdib vastavalt vajadusele tépsustada. Umbritsevate kruntide
juurdepaasuvdimalused on kirjeldatud eelnevas peatlkis ning illustreeriv lahendus naidatud
pdhijoonisel (joonis 4). Pdhijoonisel ndidatud juurdepaasuteede asukohad on illustreerivad,
st et vastavalt hoone Idplikule mahule ja paiknemisele ning maastikuarhitektuursele
terviklahendusele voivad teede asukohad muutuda (soovituslik on nt arvesse vétta
planeeringu menetluse jooksul naabritelt laekunud soov, et tee jaaks vahemalt 8 m
kaugusele erakruntide piiridest). Tee projektiga tapsustatakse ka tee laius ja teedelt

sademevee juhtimise lahendus.

Krundile kavandatavad jalg- ja rattateed ning vaegnagijatele mdeldud rajad peavad saama
loomuliku Uhenduse keskvaljakule hiljuti rajatud teedega. Arvestada universaalse
ligipddsetavuse pohimobtteid. Juurdepaasutee peab vastavalt 01.03.2021 jéustunud
siseministri  maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded® tagama ligipdasu
Paasteameti tehnikale (laius vahemalt 3,5 m, kandevdime 26 000 kg) ning tagatud peab

olema alati vaba Umberp&dramise voimalus.

Parkimine. Vastavalt standardile EVS 843:2016 Linnatdnavad on sbiduautode
parkimisnormatiiv Uhiskondlike ehitiste puhul 1/90, mida tuleb linnakeskuse jaoks rakendada

suurima lubatud vaartusena. Vajalik parkimiskohtade arv vastavalt standardile, juhul kui
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hoone suletud brutopinnaks saab maksimaalne pind ehk 5802 m?, oleks 64 kohta. Vastavalt
kdesoleva detailplaneeringu |ahteseisukohtadele on prognoositavaks samaaegselt
kultuurikeskust kulastavate inimeste arvuks kuni 400 inimest. Sellisel juhul v&ib ehitise liigiks
arvestada teater, kontserdi- vdi universaalhalli, mille puhul kehtiv normatiiv Ghele istekohale

on 1/8, st vajalik parkimiskohtade arv oleks 50.

Klientide teenindamiseks vajaliku parkimiskohtade arvu tagamisel on analltsitud ka
I&hipiirkonnas olevaid avalikke parkimiskohti, mis koosmojus aitavad tagada piisava kohtade
arvu sundmuste ajal. AnallUsitud on ca 500m raadiuses paiknevaid olemasolevaid
munitsipaalomandis olevaid parklaid, mida saab arvestada ristkasutuses olevatena (vt joonis
2). Selliste tingimustega parkimiskohti on olemas vahemalt 182 ning detailplaneeringutega
planeeritud 39, mis tahendab, et isegi kui kultuurikeskuses toimuva suurema Urituse ajal on
pooled olemasolevatest parkimiskohtadest teistel pdhjustel hdivatud, on siiski piisavalt

lahedal tagatud ka parkimisvéimalused kultuuridrituse kilastajatele.

Planeeritavale krundile on seega vajalik tagada eelkdige kultuurikeskuse igapaevaste
tootajate, sindmustel esinejate ning hoonet teenindava transpordi parkimiskohad. Krundile
tuleb tagada parkimiskohad ka erivajadustega inimestele. Naidata tuleb sobiv juurdepaas
tehnika ja dekoratsioonide ning toitlustuse teenindamiseks. Tddtajatele ja esinejatele
mdeldud parkla peab olema klientide parklast selgesti eristatud ning selle asukoht olema
funktsionaalselt Uhendatud ametikdigu ja naiteks lavataguste ruumidega (tehnika,
dekoratsioonide, esinejate muusikainstrumentide jne transportimise lihtsustamiseks).

Parkimiskohtade arv ei tohiks uue lahenduse puhul vérreldes olemasolevaga vaheneda.

Seega vottes aluseks prognoositav igapaevane tootajate ja kilastajate ligikaudne arv, tuleb

projekteerida umbes 30 kohta + 2 invakohta.

Lisaks autode parkimiskohtadele kavandada hoone peasissepaasu lahedusse jalgrataste

parkla.

10. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval maalksusel on kdik liitumised olulisemate tehnovdrkudega olemas.
Planeeringuga selgitatakse valja tehnovérkude maksimaalne Umbertdstmise véimalus uue
kultuurikeskuse parema paigutuse vdimaldamiseks alasse (joonis 4). Tehnovérkude I6plik
paiknemine tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt hoone ja rajatiste

I6plikule asukohale ning iga tehnovdrguga uuesti thendamine toimub eraldi projektiga.
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10.1 Tuletbrje veevarustus

Igal ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis rajatakse
tuleohutuse seaduse kohaselt. Tuletbrje veevarustus projekteeritakse ja ehitatakse nii, et
tulekahju korral on tagatud kustutusvee kattesaadavus, on arvestatud vahemaaga ehitise ja
hiddrandi ning ehitise ja muu veevdtukoha vahel, on arvesse vdetud vajaminevat vooluhulka
ja kustutusaega. Nimetatud parameetrid on satestatud tuleohutuse seaduse § 24 |6ike 4
alusel siseministri 01.03.2021 maaruses nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®.

Planeeritaval krundil on tuletérjehlidrant olemas (nr 50, VID 4086) ning selle likvideerimist
ette pole nahtud. Hudrandi tootlikkus 2023 aasta mo&dtmisel oli 22l/s. Uut tuletorje

veevotukohta kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata.

10.2 Kanalisatsioon, veevarustus ja sademevesi

Ala on hodlmatud reoveekogumisalaga. Krundil on olemas liitumine nii vee Kui
kanalisatsiooniga. illustreeriv  olulisemate trasside Umbersuunamine planeeritud
hoonestusalast valja on kujutatud joonisel 4. Uue hoone uuesti thendamine toimub eraldi
projektiga. Trasside tegelik Umbersuunamise lahendus tapsustatakse samuti peale
arhitektuurivdistluse tulemuste selgumist projektiga vastavalt hoonestuse 16plikule

paiknemisele.

Kardla Veevark AS on Vvéljastanud alljdrgnevad tehnilised tingimused vee- ja
kanalisatsioonitorustiku projekteerimiseks Rookopli tn 18 kinnistule (katastrinumber
20501:001:0168) Kardla linnas, Hiilumaa vallas:

| Veetorustik

Kinnistul paikneb AS Kardla Veevark PE 110 magistraaltorustik.

2. Labi kinnistu kulgeb jargmiste kinnistute veetorustik: Rookopli tnh 12, 14, 16, Allika tn
1 ja Tiigi tn 4, mis tuleks planeerimise kaigus lahendada nii, et need vastaks
seadusele.

Uue hoone toide lahendada kinnistul paiknevast magistraaltorust.

4. Kinnistul paikneb tuletdrjevee hiidrant, mille tootlikkus 2023 aasta méotmisel oli 22l/s.
Il Kanalisatsioonitorustikud

1. Kinnistul paikneb AS Kardla Veevark reoveepumpla.
2. Labi kinnistu kanalisatsioonitorustiku voolab Rookopli 14 ja Allika tn 1 kinnistute

reovesi. Allika tn 1 kinnistu tarvis on uued liitumispunktid rajatud Tiigi tn aarde.
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3. Uue hoone kanalisatsiooni saab planeerida reoveepumpla suunas voi Rookopli 14 a

suunas, kuhu see voolab ka hetkel
lll Kaped, kaevud ja kaevuluugid

Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult ujuvat tidpi kaevuluuke ja kapesid
2. Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille
Umbrus peab olema tihendatud liivaga. Killustik ei tohi kahjustada tihendamisel

spindlipikendust.
IV Kooskdlastamine: Projekt kooskdlastada Kardla Veevark AS-iga.

Véimalikud liigveed juhitakse maapinna planeerimise votteid kasutades hoonestusest
kaugemale haljasalale vbi alaga piirnevasse ojja. Katusehaljastuse rajamise korral on
vdimalik osa vett hajutada ka katusepinna ulatuses. Immutatav ja arajuhitav sademevesi
peab vastama keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,N6uded reovee puhastamise
ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused® kehtestatud
nduetele, digusakti muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nduetele. Sademevett
ei tohi juhtida avaliku tee alusele maatksusele. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoonete
projekteerimise kaigus selliselt, et kalded oleks hoonetest eemale ning samas ei kahjustata

naaberkrunte saju- ja pinnaseveega.

10.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektri litumispunkt on krundil olemas. Olulisemate elektritrasside Umbersuunamise
illustreeriv ndide on kujutatud joonisel 4. Uue hoone uuesti elektriga Ghendamine toimub

eraldi projektiga koostéds Elektrilevi OU-ga.

Elektrilevi OU on valjastanud tehnilised tingimused nr 482498: “Detailplaneeringu ala toide
naha ette olemasoleva liitumispunkti baasil, mis asub alajaama Kultuurimaja:(Hiiu) korval
soklil liitumiskilbis 129016LK. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastrilksusi mitte moodustada. Koikide planeeritavate tanavate aarde naha ette
perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed
ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite
kaitsetsoonidesse.  Elektrivrgu  véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
litumistingimustele. Detailplaneerimise projektiga maarata ka valjaspool detailplaneerimise
ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivdrgu

timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.
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Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks podrduda

Elektrilevi OU poole.”

Lisaks on lubatud taastuvenergia kasutamine. Paikesepaneelid on lubatud paigaldada
hoone katusele voi valisfassadile (tdpsustatakse arhitektuurse kontseptsiooni ja

projekteerimise kaigus). Paikesepaneelide paigaldamine maapinnale on keelatud.

10.4 Soojavarustus

Planeeringuala kuulub kaugkuttepiirkonda ning krundil on olemas liitumispunkt. Oluliste
trasside vdimalik Umbersuunamine on naidatud joonisel 4. Planeeringualale jaavad trassid
varustavad ainult kultuurikeskust, seega nende likvideerimisele ja Umbersuunamisele

piiranguid ei ole. Uue hoone uuesti thendamine toimub eraldi projektiga.

Lisaks on lubatud taastuvenergia kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine maapinnale

on keelatud.

10.5 Sidevarustus

Sidega liitumine on krundil olemas. Olulisemate trasside pohimétteline imbersuunamine on

naidatud joonisel 4. Uue hoone uuesti Uhendamine toimub eraldi projektiga.
Telia Eesti AS on detailplaneeringule valjastanud jargmised tehnilised tingimused:

Naha ette asukohad side liinirajatistele. Planeerida uue sidekanalisatsiooni pdhitrassi ehitus
lhtuvana Tiigi tn kulgevast sidetrassist (multitorustik 7x14/10, vt skeem 3). Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tuipi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav slgavus pinnases 0,7m,
teekatte all 1m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jadda planeeritava soidutee alale. Naha
ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende
sailivus ehitustédde kaigus. Kinnistut labivatele sidekaablitele ndha ette asendusrajatis.
Tooprojekti koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused. Tédde teostamine
sidevdrgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Info jarelevalve
kohta telefoninumbril 514 9537 Telia Eesti AS ei vota valjastatud tehniliste tingimustega

sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.
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Lk.1

Kt
@ Telia

telia.ee, info@telia.ce, arikliendid@telia.ce

Skeem 3. Telia trasside kulgemine

11. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeritud on séilitada enamik olemasolevaid puid, mis ei jaa planeeritud hoone ja rajatiste
alale. Ulejaanud planeeringualal kasvavad puud, samuti kehvas tervislikus seisukorras
olevad puud on lubatud asendada voi likvideerida. Sailitatavad ja likvideeritavad puud
tapsustatakse projektiga. Soovituslik on muuhulgas koostada dendroloogiline uuring,
selgitamaks valja kdikide puude tervislik seisund ja vaartusklassid ning vora raadius, sest
vora raadius vastab ligikaudu puu elutdhtsa juurestiku ehk juurestiku kaitseala ulatusele.
Tervete elujouliste puude likvideerimine on pohjendatud juhul, kui kogu krundi arhitektuurse

ja maastikuarhitektuurse kontseptsiooni elluviimine oleks puid likvideerimata véimatu.

Sailitatavate puude kaitseks ehitus- ja kaevetddde ajal tuleb rakendada koiki vdimalikke
meetmeid (kaitsepiirded tlive kaitseks, juurestiku kaitseala raames maapinna Kkaitse,
kaevetd6dd suuremate juurte piirkonnas teostada kasitsi jne), sest kahjustatud puu muutub
suure tdenaosusega lahitulevikus murdumisohtlikuks puuks. Ehitusprojekti koostamisel ja
elluviimisel tuleb arvestada Eesti standardiga EVS 939-3:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa
3: Ehitusaegne puude kaitse“, mis annab tapsed juhised, kuidas puid ehitusaegsel perioodil

kaitsta ja millised peavad olema tingimused puu edaspidiseks sailimiseks, aidates seega
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otsustada, milliseid puid on vastavatel tingimustel voimalik kaitsta ning kokkuvdttes sailitada.
Juhul kui mone sailitatava puu juurestiku kaitsealast rohkem kui 20% ulatuses
projekteeritakse nt parkimiskohad vdi kdnniteed, tuleb juurestiku kahjustamise valtimiseks
kasutada ehitusviise, mis ei hdlma kaevamist ning parkimiskohtade ja kdnniteede all
koormuse hajutamise kihina kasutada naiteks kolmem&dtmelist poluetlleenist geokarge.
Juurestiku kaitsealal valtida aarekivide jm betoonservade paigaldamist. Erandkorras on
lubatud ehitiste/hoonete rajamine otseselt sailitatavate puude juurestiku kaitsealasse, kui on
voimalik puule tagada vajalikud kasvutingimused. Silmas tuleb pidada, et puu kasvamisel
vdivad juured kergemaid ehitisi kergitada vdi moonutada, seega tuleb projekteerimisel

arvestada puude edasise kasvuga ja rakendada vajalikke insenertehnilisi votteid.

Koik sailitatud puud tuleb parast ehitustdédde 16ppu hooldada lahtudes Eesti standardist EVS
939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses: Osa 4: Puuhooldustééd®. Eelkdige on oluline
hooldusldikus, et eemaldada kuivanud ohtlikud oksad, aga arvestades, et puud on kasvanud
omavahelises konkurentsis ja nende vdérad on kohati Uhepoolsed, on puude esteetilisuse
tostmiseks soovituslik teha ka harvendusldikust voi kujundusldikust. Parkimiskohtade ja
kénniteede lahedal olevate puude vorad tuleb tésta standardikohasele koérgusele. Kaiki

puude hooldustdid voib teostada ainult vastavat padevust omav arborist.

Kruntide edaspidise kasutuse ajal on keelatud puude mdjutamine viisil, mis kahjustab nende
tervislikku seisundit (nt naelte I66mine tuvedesse vdi objektide/eriti pinnase hoiustamine
vahetult puutlvede vastas, sdidukitega liikumine puude juurestiku kaitsealal va juhul kui on

geokarje vms abil see vdimaldatud).

Kogu planeeringualal on lubatud tdiendava haljastuse rajamine, kuid arvestada tuleb
olemasolevate ja rajatavate tehnovorkude kaitsevdoondiga. Voimalik uushaljastus

lahendatakse edaspidiste projektidega.

Vahemalt 50% krundi kogupinnast peab olema haljastatud ja 20% kogupinnast olema
kérghaljastatud, et hoone paikneks pigem pargis kui tdnaval. Seega hoonealune pind ning

teed ja platsid kokku vbivad moodustada ulejaanud 50%.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete
sorteerimist. Prugikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus. Jargida

omavalitsuse jaatmehoolduseeskirja.

Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat heakorra eeskirja.
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12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seadus" § 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja

I[dhnareostust. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,
mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Planeeritud alale ei ole kavandatud

keskkonnaohtlikke objekte.

Vee-elustikule eeldatavasti moju ei avaldu, kuna pole planeeritud tegevusi, mis vdiksid
pdhjavee kvaliteeti mdjutada. Reoveeslisteemide rajamine saab toimuda ainult 1abi erialaste
teadmistega inimeste poolt teostatava projekti, mis tagab reovee nduetekohase kaitlemise
ning pohjavee kaitse. Kuna planeeringulaheduses ei ole tapselt kirjeldatud Liivajoe kalda
osas tehtavaid muudatusi, tuleb vdimalikke objekte hinnata nende projekteerimisel

jargmistes etappides.

Mbju dhukvaliteedile lammutus- ja ehitustdédde etapis on lokaalne, ajutine ja vaheintensiivne.
Hoone kasutusperioodil on ©&hu saastumine ebatdendoline. Tolmuemissioonide
vahendamiseks lammutus ja- ehitustéoddel tuleb vahendada materjalide langemiskorgust,
katta ehitusmaterjalid veol ja Iladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat materjali,
perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida ehitusmaterjalide laadimist

tugeva tuulega.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Kavandatavast tegevusest tekkinud jaatmed tuleb liigiti koguda vastavalt kohalikule
jaétmehoolduseeskirjale. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.

Olmejaatmed antakse ule jaatmeluba omavatele firmadele.

Enne hoone lammutamist tuleb koostada lammutusprojekt, mis hdlmab tervet lammutamise
protsessi alates ohutsooni maaratlemisest kuni lammutusjdatmete kaitlemiseni.
Lammutusprojekt peab muuhulgas hdlmama keskkonna teemasid: kuhu ja kuidas
utiliseeritakse lammutusjdatmed, kuidas sailitatakse lammutustédde ajal olemasolevat
loodust jne. Tekkivad jaatmed tuleb liigiti koguda ning korraldada nende maksimaalne
taaskasutamine, kasutuskdlbmatule materjalile korraldada nduetekohane aravedu ja
utiliseerimine.  Lammutusprojekt tuleb  kooskdlastada tehnovorkude valdajatega.

Projekteerida olemasoleva hoone seinal paikneva geodeetilise margi Umbertdstmine, mis

24



Rookopli tn 18 katastritiksuse detailplaneering |

tuleb vahemalt 30 pdeva enne tegevuse algust kooskdlastada Maa-ametiga (vt ptk 16).

Lammutus- ja ehitusaegse milrahadiringu valtimiseks tuleb valtida oiseid toid (v.a.
hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Kultuurikeskuse hoonele kavandatavate tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada
madala muratasemega seadmeid ning vdimalusel valtida seadmete paigutust lahimate
eluhoonete poolsele kiljele ja/voéi rakendada mira levikut tdkestavaid meetmeid seadme
asukohas. Hoonest valjapoole jaavate tehnoseadmete paigutamisel tuleb I|&htuda
pohimottest, et seadmete avad oleks suunatud elu- ja Uhiskondlikest hoonetest vdimaliku

kaugele.

lammutus- ja ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Uletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstrukisioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse

vaartused, mis ei pdhjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Piirkonna visuaalsele olukorrale tekib pddrdumatu mdju, aga arvestades, et nii hoone kui
selle lahiimbruse kavandamisel viiakse labi arhitektuurikonkurss, on tagatud, et tegemist on

piirkonda sobituva positiivse muutusega.

Kaesoleval hetkel kasvab maa-alal rohkelt kérghaljastust, mis on elupaigaks lindudel ja
putukatele jne. Planeeringuga pole ette nahtud roheala pinna olulist vdhenemist, aga
tdéenaoliselt tuleb osa puid siiski raiuda vdi asendada. Valtida tuleb raiete teostamist lindude
pesitsusperioodil. Arvestades, et planeeringuga on ehitisealust pinda vorreldes olemasoleva
hoone pinnaga lubatud suurendada, tuleb pargi pindala vahenemist kompenseerida
olemasolevate kdvakattega alade vahendamisega, pargi kui OkoslUsteemi toimimise
parandamise ning ka mitmesuguste rohelahenduste kasutamisega hoone projekteerimisel.
Mitmesuguste rohelahenduste (haljaskatused, vertikaalhaljastus, lindude
pesitsemisvéimaluste parandamine jm) kasutamine hoone projekteerimisel leevendab

hoonestamise negatiivseid mdjusid.

Pidades kinni kdikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, tekib planeeringu elluviimisel
ajutine negatiivne mdju: algab lammutustegevusega ja 16peb peale uue hoone ja krundi
valiruumi ehitustegevuste I6petamist. Kavandatav tegevus on kooskdlas piirkonna arengu

eesmarkidega.

13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnéuded

Planeeritud  hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja

hoonetevaheliste kujadega, l&htudes siseministri 01.03.2021 joustunud maarusest ,Ehitisele
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esitatavad tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt 8 meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on vahem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega.

Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Servituudid seatakse tehnovdrkudele ja rajatistele kaitsevodndi ulatuses. Seadmine toimub
peale teostusjoonistega tehnovdrkude tdpse asukoha kindlaks maaramist vastavalt

asjadigusseadusele.

Allika tn 1, Tiigi tn 4, Valli tn 3, Rookopli tn 16 ja Rookopli tn 14 kruntidele tuleb labi
planeeritava krundi seada juurdepaasuks servituut. Tapne servituutide asukoht maarata
peale valiruumi ja krundisiseste teede asukohtade projekteerimist, pdhimétteline lahendus

esitatud pdhijoonisel (joonis 4).

15. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmisel on lahtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

EVS 809-1:2002. Kuritegevust aitab vdhendada valiruumi ldabimdeldud kavandamine:

e kvaliteetse disaini ja materjalide kasutamine, mis soodustab suuremast osast
O00paevast sotsiaalse kontrolli (alal viibivate inimeste) olemasolu;

e territoriaalsus (Uhiskasutatava ja piiratud juurdepddsu vajadusega ala selge
eristamine ja piiramine);

e hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Kuritegevusriski on vdimalik vahendada ka hoonetel vastupidavate ja kvaliteetsete
materjalide kasutamisega (uksed, aknad, lukud). Turvalisuse tagamiseks on hoonete
projekteerimiseks ette nahtud jargmised nduded:

suttimatust materjalist jaatmekonteinerid;

hea valgustus hoonele, eriti selle sissepaasudele;

territooriumi korrashoid;

vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine.
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16. Planeeringu elluviimise véimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja oigusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeringu elluviimise Uheks eelduseks on olemasoleva kultuurikeskuse lammutamine

vastavalt koostatavale lammutusprojektile (vt tingimusi ptk 12).

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike digusi vdi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis
ei voi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vo6i vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete vdi vedelate jadtmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Vastavalt Keskkonnaministri maarusele nr 50 “Geodeetiliste td0de tegemise ja geodeetilise
margi tahistamise kord, geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis
tegutsemiseks loa taotlemise kord” on ehitisele paigaldatud geodeetilise margi kaitsevoond
0,5 meetrit ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 meetrit vertikaalsuunas. Riigile
kuuluva geodeetilise margi kaitsevoodndis tegutseda sooviv isik esitab taotluse Maa-ametile.
Geodeetilise margi koérvaldamiseks voi teisaldamiseks tuleb margi omanikule esitada
kirjalikku taasesitamist vdimaldavas vormis taotlus vahemalt 30 t6opaeva enne
planeeritavate t66de algust. Riikliku kérgusvérgu mark 8798 tuleb vastavalt geodeetiliste
tddde korra § 9 I6ikele 3 teisaldada sobivasse asukohta ning asendada samavaarse (sh

mddtmismetoodikate seisukohalt) geodeetilise margiga.

Enne geodeetilise margi teisaldamist tuleb vastavalt geodeetiliste t66de korra § 10 I6ikele 5
esitada geodeetilise t66 projekt, mis sisaldab geodeetiliste t6d6de korra § 4 Idigetes 2 ja 3
kirjeldatud andmeid. Projekt tuleb esitada kooskdlastamiseks Maa-ameti geodeesia ja
aeromdddistamise osakonna juhatajale (Karin Kollo, e-post karin.kollo@maaamet.ee).
Kdrgusvorgu reeperite teisaldamisel ning sellega seonduvate ehitus-, mootmis- ja
arvutustdodde tegemisel tuleb juhinduda geodeetiliste tédde korra § 5 I6ikes 5 satestatust ja
,Korgusvorgu rekonstrueerimise ja rajamise juhendist*

(https://geoportaal.maaamet.ee/docs/Geodeesia/Riikliku-korgusvorgu-juhend 2006.pdf?t=20
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180511112319). RAS § 35 I6ike 1 kohaselt vdib geodeetilise margi kontrollmddtmisi ja
teisaldamise t6id teostada isik, kellel on geodeedi kutse, mis vastab vahemalt
kutseseadusega satestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele kdrgema geodeesia
valdkonnas.

Mis tahes tehnovorkude Umberehitamist ei ole kohustatud finantseerima ega korraldama

tehnovdrgu valdajad vaid td6dest huvitatud osapool.

28


https://geoportaal.maaamet.ee/docs/Geodeesia/Riikliku-korgusvorgu-juhend_2006.pdf?t=20180511112319

Rookopli tn 18 katastritiksuse detailplaneering

B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost6od riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja

naaberkruntide omanikega. Ametite ja ettevbtetega toimunud koostdd ja kooskdlastuste

kokkuvote on toodud tabelis 2. TApsemad &rakirjad on esitatud lisade kaustas.

Planeeringu eskiislahendusele korraldati vahemikus

01.08.2024 — 14.08.2024 avalik

valjapanek, mille tulemusel toimus 13.08.2024 avalik arutelu nende naabritega, kelle

juurdepdasu planeering mojutab. Laekunud arvamusi ja ettepanekuid on osaliselt

planeeringu lahenduses arvesse vbetud ning arvesse mittevbetud arvamustele on saadetud

kirjalikud vastused ning pdhjendused. Kaasatavatega toimunud koost6d on esitatud tabelis

3.

Tabel 2. Koost66 ja kooskdlastuste kokkuvdte

Kuupéaev Asutuse Kooskolastuse number, tingimused voi seisukoht Kooskolastaja/
VoI koostaja nimi
ettevotte
nimetus

26.07.2024 | Transpordi | Kommentaar nr 7.2-3/24/7454-5 detailplaneeringu Ullar Saluméae
amet eskiislahenduse kohta.

Transpordiamet margib, et Rookopli 18 kinnistu asub Kardla
lennuvélja lahiimbruse koonilises piirangupinnas, mille
kérgus muutub kinnistu piires 69-75 meetrit maapinnast
arvestatuna. Seega palume hoone planeerimisel ja ehitamisel
nimetatud kérguspiirangutega arvestada.
30.07.2024 | Maa-amet | Seisukoht nr 6-3/23/9406-3. Jaanus Metsar

Edastasite 16.07.2024 kirjaga nr 9-6.1/1376 Maa-ametile
Rookopli tn 18 katastrilksuse detailplaneeringu eskiisi
avalikustamise teate.

Detailplaneeringule jaab riikliku kdrgusvorgu mark 8798 (GPA
ID 218692), mille kaitsevéond on 0,5 m ehitise pinnast
horisontaalsuunas ning 3,2 m vertikaalsuunas.
Ruumiandmete seaduse (edaspidi RAS) § 25 satestab, et
geodeetilise margi kaitsevoond on geodeetilist marki
Umbritsev ala, kus geodeetilise margi kaitse ja kasutamise
vajadusest tulenevalt kitsendatakse inimtegevust. RAS § 26
Ig 1 satestab Uheselt, et geodeetilise margi kaitsevodndis on
ilma geodeetilise margi omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vobib kahjustada geodeetilist marki ja selle
tahistust, mh 166kmehhanismidega td6tamine, pinnase
tihendamine vo6i tasandamine, transpordivahenditele ja
mehhanismidele [8bisdidukohtade rajamine ning kinni- voi
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mullatédde tegemine. Kui tdid teostatakse geodeetilise margi
kaitsevoondis, siis tuleb peale t66de Iopetamist teostada
kontrolimddtmised.

Geodeetiliste toéode tegemisel tuleb juhinduda
keskkonnaministri 28.06.2013 maarusest nr 50 ,Geodeetiliste
todde tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord,
geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevodndis
tegutsemiseks loa taotlemise kord“ (edaspidi ,geodeetiliste
tédde kord®).

Riikliku kérgusvérgu mark 8798 tuleb vastavalt geodeetiliste
tédde korra § 9 I6ikele 3 teisaldada sobivasse asukohta ning
asendada samavaarse (sh mddtmismetoodikate seisukohalt)
geodeetilise margiga.

Enne geodeetilise margi teisaldamist tuleb vastavalt
geodeetiliste t66de korra § 10 I6ikele 5 esitada geodeetilise
to6 projekt, mis sisaldab geodeetiliste t66de korra § 4
Idigetes 2 ja 3 kirjeldatud andmeid. Projekt tuleb esitada
kooskdlastamiseks Maa-ameti geodeesia ja
aeromdddistamise osakonna juhatajale (Karin Kollo, e-post
karin.kollo@maaamet.ee).

K&rgusvdrgu reeperite teisaldamisel ning sellega seonduvate
ehitus-, mé6tmis- ja arvutustédde tegemisel tuleb juhinduda
geodeetiliste t60de korra § 5 Idikes 5 satestatust ja
,Korgusvdrgu rekonstrueerimise ja rajamise juhendist®
(https://geoportaal.maaamet.ee/docs/Geodeesia/Riikliku-korg
usvorgu-juhend_2006.pdf?t=20180511112319).

RAS § 35 I6ike 1 kohaselt vbib geodeetilise margi
kontrolimddtmisi ja teisaldamise toid teostada isik, kellel on
geodeedi kutse, mis vastab vahemalt kutseseadusega
satestatud kvalifikatsiooniraamistiku 7. tasemele kdérgema
geodeesia valdkonnas. (planeeringusse ptk 16 lisatud
tdiendav info)

Maa-amet ndustub detailplaneeringuga.

31.07.2024

Keskkonna
amet

Arvamus nr 6-2/24/15222-2.

Teavitasite Keskkonnaametit Kardla linna Rookopli th 18
katastrilksuse detailplaneeringu eskiisi avalikust
valjapanekust. Kaaskirja kohaselt saab detailplaneeringu
kohta arvamust avaldada ajavahemikul 01.08.2024 -
14.08.2024.

Detailplaneering algatati Hiiumaa Vallavalitsuse 31.05.2023
korraldusega nr 293. Planeeringu eesmargiks on valja
selgitada Rookopli 18 katastrilksusele maksimaalse
ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis
annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti kavandamiseks piisava
tdpsusega raamistiku, jattes samas voimalikult suures
ulatuses vabadust lennukate kontseptsioonide
Iabimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks.
Olemasolev kultuurikeskuse hoone on amortiseerunud ning
Iabi detailplaneeringu soovitakse maarata antud asukohale
sobiva kaasaegse kultuurikeskuse hoone pustitamiseks
vajalikud tingimused, mis jaavad aluseks Kultuurikeskuse
arhitektuurikonkursi labiviimisel.

Helen Manguse
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Eesti looduse infosisteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur)
andmete alusel ei asu tegevustega hdélmatud ala kaitsealal,
hoiualal, pusielupaigas ega kaitstava looduse uksikobjekti
kaitsevoondis, projekteeritaval kaitseobjektil ning tegevustega
hélmatud alale ei ole registreeritud kaitsealuste liikide
kasvukohti ega elupaiku. Rookopli tn 18 katastriliksus jaab
osaliselt Liivajoe (EELIS kood VEE1163900) kalda
ehituskeeluvoondisse, mille ulatus on looduskaitseseaduse
(LKS) § 38 Ig 1 p 5 kohaselt 25 meetrit arvestatuna
pdhikaardile kantud veekogu veepiirist.

Kalda ehituskeeluvédndis on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud. LKS § 38 I6ikes 4 on loetletud erandid,
millele ehituskeeld ei laiene, ja I6ikes 5 need erandid, millele
ehituskeeld ei laiene, kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga vdi kehtestatud Uldplaneeringuga.
Detailplaneeringus on arvestatud kalda ehituskeeluvédndiga
ning maaratud hoonestusala valjapoole kehtivat kalda
ehituskeeluvéondit.

Keskkonnaamet on detailplaneeringu materjalidega tutvunud
ning esitab ettepanekud, millega palub arvestada:

1. Seletuskirja ptk-s 6 on kirjas: ,Hoonestusala piires on
lubatud ka ehitusteatise kohustusega 20-60 m? pinnaga
hooned, mille pind tuleb arvestada lubatud 20% sisse. Lisaks
ehitusloakohustuslikule hoonele vdib ehitada rajatisi ja
hooneid, mis on kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m
kérgusega. Selliste ehitiste/rajatiste/vaikevormide arv ei ole
piratud ning need vdivad paikneda ka valjaspool
hoonestusala (tehnovdrkude kaitsevoondi ulatuses
vaikevormide kavandamisel tuleb teha taiendavat koost66d
tehnovdrgu valdajaga“.

Jaab arusaamatuks, miks on detailplaneeringus eraldi valja
toodud kuni 20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m
kérgusega hooned ja rajatised. Ehitusseadustiku lisa 1
kohaselt ei ole ehitusteatise vdi ehitusloakohustuslik 0 kuni
20 m2 ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrgusega elamu ja
selle abihoone. Rookopli th 18 kinnistul ei asu elamuid ning
sinna ka ei kavandata elamuid voi elamu abihooneid.
Ehitusseadustiku lisa 1 kohaselt on kéik hooned, mis on
mitteelamud, sh ka alla 20 m2 ehitisealuse pinnaga hooned,
ehitusteatise voi ehitusloa kohustuslikud. Palume antud
sbnastus Ule vaadata ja korrigeerida. (planeeringus

korrigeeritud)
2. LKS ei tee erandeid ajutiste ehitiste ega ehitusteatist voi
ehitusluba mittendudvate ehitiste paigaldamisele

ehituskeeluvdondisse. Seetbttu on ka ajutiste voi ehitusteatist
ja ehitusluba mittendudvate ehitiste ehitamine ranna véi kalda
ehituskeeluvédndis  keelatud. Palume detailplaneeringu
seletuskirjas selgelt vélja tuua, et ka ehitusteatise voi
ehitusloa kohustuseta ehitiste ehitamine Liivajde kalda
ehituskeeluvédndisse ei ole lubatud, valja arvatud sellised
ehitised, mille ehitamine ehituskeeluvddndisse on lubatud
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LKS § 38 Idigete 4 ja 5 alusel. (planeeringus korrigeeritud)
3. Seletuskirja ptk-s 8 on kirjas: ,Jalgteede juurde kuuluvate
kuid ehituskeeluvodndisse joe kaldasse jaavate astmestike,
platvormide vms potentsiaalsete kavanadatavate detailide
puhul voib lahtuda looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 punktis 10
toodud erisusest, et ehituskeeld ei laiene detailplaneeringuga
kavandatud avalikult kasutatavale teele, kuna nimetatud
detailid vdib lugeda jalgtee funktsionaalseks osaks ning need
kavandatakse avalikuks kasutamiseks. Kaldakindlustuse
rajamisel voib l1ahtuda sama seaduse ja paragrahvi punktist
3%

Juhime tahelepanu, et LKS § 38 Ig 5 p 10 toodud erand
kehtib ainult kehtestatud detailplaneeringuga, kehtestatud
Uldplaneeringuga vdi kehtestatud tuuleparki kavandava
kohaliku omavalitsuse eriplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele. Seega on planeeringus kirjeldatud ja
jalgtee osana kasitletavaid astmestikke, platvorme vms
véimalik ehitada Uksnes alale, kuhu on detailplaneeringuga
sellised avalikult kasutatavad teed planeeritud, mitte kogu
planeeringualale jaava Liivaoja kalda ulatuses.

Lisaks margime, et LKS § 38 Ig 5 p 3 kasitleb ranna
kindlustusrajatise ehitamist ehituskeeluvddndisse. Liivajoel
on kaldad ning kalda kindlustusrajatise ehitamist
ehituskeeluvoondisse kasitleb LKS § 38 Ig 4 p 2. Kalda
kindlustusrajatise ehitamine ehituskeeluvédndisse on LKS
alusel lubatud ning ei vaja selle kavandamist |abi
planeeringu. Kull aga tuleb kohalikul omavalitsusel
kaldakindlustuse ehitusloa valjastamisel ja LKS § 38 Ig-tes 4
ning 5 toodud erandite rakendamisel hinnata, kas tegevus on
kooskdlas kalda kaitse eesmargiga, milleks on kaldal asuvate
looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest l1ahtuva kahjuliku
mdju piiramine, kalda eripara arvestava asustuse suunamine
ning seal vaba likumise ja juurdepddsu tagamine.
(planeeringus korrigeeritud)

19.09.2024 | AS Utilitas | Seisukonht. Indrek Heinsoo
Eesti Sellel detailplaneeringu alal on soojustrass ainult
Kultuurikeskuse tarbeks. Seega trasside Umbersuunamise
osas meil takistusi ei ole ja teistele kaugkutte tarbijatele mdju
ei avalda.
01.10.2024 | Elektrilevi Tehnilised tingimused nr 482498. Hendrik
ou *Tingimused esitatud ptk 10.3 Saarnak
*Tingimused kehtivad kuni 01.10.2026
11.10.2024 | Telia Eesti | Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr | Martin Lilles
AS 39212610.
*Tingimused esitatud ptk 10.5
*Tingimused kehtivad kuni 10.10.2025
05.12.2024 Kardl? Tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonitorustiku Toomas Kattel
Veevark AS

projekteerimiseks.
*Tingimused esitatud 10.2.

*Tingimused kehtivad 1 aasta.
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Tabel 3. Kaasatavatega toimunud koost66 kokkuvote

13.08.2024 toimunud avaliku arutelu protokoll

Algus kell 10.00, 16pp kell 11.30

Osalejad: kohaliku omavalitsuse esindajad: Maiken Lukas, Kaire Némm, Ullar Laid,
naabermaaiksuste esindajad: Moonika Teras, Argo Vasar, Aivo Haavapuu, Leedi Haavapuu, Lauri Merimaa,
Riho Merimaa

Koostamisel on Rookopli th 18 detailplaneering, eesmargiks on vélja selgitada Rookopli 18 kinnistule
maksimaalse ehitusmahu ulatus ning kaasnevad kitsendused, mis annaksid kultuurikeskuse ideeprojekti
kavandamiseks piisava tdpsusega raamistiku, jattes samas vdimalikult suures ulatuses vabadust lennukate
kontseptsioonide labimangimiseks ning hilisemaks realiseerimiseks. Detailplaneeringuga on juurdepaas
sbidukiga tagatud edela suunast Tiigi tdnava (20501:001:0522) kaudu, jalgsi saab ligi ka ida suunast
Keskvaljakult (37101:006:0023). Labi planeeritava maalksuse on tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika tn 1,
Valli tn 3 ja Rookopli tn 16 ja 14 kinnistutele, servituudilepinguid véi muid kokkuleppeid antud juurdepaasudele
s6lmitud ei ole.

Koosolekul arutati

Vald: Maiken Lukas tutvustas detailplaneeringu eesmarke ja planeeritavaid juurdepaasuteid.

Naabrid: pole rahul juurdepdasuga, liiga kinnistu piiril. Roheala, mida on 30 aastat korrastatud, pannakse
asfalti alla. Linnavalitsust pole midagi teinud ala hooldamiseks. Paasteauto ei pdodra Valli 3 kinnistule sisse.
Tiigi 4 seisab pidevalt kiirabiauto valves. Planeeritava tee all on kanal ja elekter, aia nurgas on valikaimla.
Noutakse mura tdket, kui tee on nii I1dhedal kinnistu piirile.

Vald: Kaire Nomm selgitab, kultuurimaja vajab uuendamist. Vana hoone tuleb lammutada, see ei taida
eesmarke. Uue maja planeerimiseks vaatame kogu krunti. See maja ei pruugi tulla sama koha peale ja sama
suur nagu tana. Planeeringu méte on valja selgitada maksimaalne ehitusala. See ei tdhenda, et hoone tuleb nii
suur, aga me anname kavandi valjatd6tamiseks voéimaluse |8bi mangid erinevaid ruumilahendusi. Hoone voib
tulla sopiline vdi praegusega vorreldes teisele kohale. Planeeringuga on seejuures tagatud juurdepaas
naabermaauksustele. Aluseks on vbetud nende kinnistute osas tana kehtiv DP lahendus.

Naabrid: miks ei tule parkla tiigi tanava aarde?

Vald: Praegune olukord on, et pool kinnistust on sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena, mis I6ikavad ara
vbimaluse hoone asukoha muutmiseks, uute ideede otsimiseks. Kui siiani on saadud valla maad kasutada ja
seda hooldada, siis kirjalikke kokkuleppeid selleks ei ole. Uue

lahenduse otsimisel soovib vald kasutada kogu krunti, et parimal moel paigutada hoone ja vdimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal.

Naabrid: Rookoli 16 juurdepaas on koostatava detailplaneeringu lahenduse jargi kinni pandud. Olemasoleva
sissepaasu jargi on ehitatud maja ja on krundi loogika. Uus juurdepaas laheb sinna, kus on kasvuhoone. Kes
maksab kinni krundi sisesed haljastuse imberehitamise kulud?

Vald: Me ei tea tana, kas joonisel naidatud parkla jaab selle koha peale. Parkla asukoht séltub sellest, millise
kujuga ja kuhu paigutub uus hoone. Juurdepaasud kruntidele on naidatud p&hijoonisel nooltega. Hoonestusala
on 8 m krundi piirist.

Vald: Saab kaaluda seda, et Rookopli 14 servas on valla reservmaa, kust oleks vdimalik juurdepaas tekitada
Ule Nuutri joe sillaga. Siis pole vaja juurdepaasu ule kultuurimaja kinnistu. Véib juhtuda, et uue kultuurimaja
Uks saaliosa on praegu kasutamata alal, teine seal, kus praegune hoone. Juurdepaasud tagatakse. Tanane
kultuurimaja ei ole vajanud krundi tagumise osa kasutamist.

Naabrid: Kinnistud on madalad ja upuvad. Loodav tee tuleb ilmselt kdrgem ja uputab kinnistuid veegi. Me
oleme aastaid ala hooldanud ja turvalisuse eest seisnud.

Tiigi 4 — Tiigi tAnavalt ei saa kasutada juurdepdasu, kuna maja on suunaga ida poole. Tana on kinnistule 3
ligipaasu, Uks on jalakaia varav. Olemasolevat juurdepaasu Tiigi tanavalt kasutatakse vahe, kuna tee-aar on nii
kérge ja krunt madal, 16hub auto ara. Truup vajub aastatega alla, all on vesiliiv. Uus tee on nii planeeritud, et
see riivab aianurka. Kdik puud voetakse maha.

Vald: Planeering (tleb, et juurdepaasud saavad olema tagatud. Detailplaneeringu p&hijoonisel oleva ruudulise
ala piiresse on vdimalik uut hoonet kavandada. Parkla, teede ja uue hoone tapsed asukohad selguvad
kultuurimaja ideekonkursil ja edasisel projekteerimisel.

Naabrid: Ala on risti rasti trasse tais. Uus tee on planeeritud lle hidrandi. Roheala peab jadma. Kiirabiauto ei
paase valja, kui on kultuurimajas uritused. Kultuurimaja vdiks tulla sama koha peale, kus on praegu.

Valli 3 omaniku ettepanek - tee peab tulema eemale, sama koha peale, kus on. Detailplaneeringuga on
juurdepdasutee kavandatud 3 m kaugusel. Ettepanek on kavandada tee vdhemalt 8 m kaugusele kinnistu
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piirist.

Vald: Tegelikult on juurdepdas Valli tdnavalt olemas, servituut on seadmata. Kas kultuurimaja poolt on vaja
juurdepé@asu, et teenindada kuure? See hakkab oleme Uhele kinnistule viiv tee.

Rookopli 16, 14 — Planeeringuga on juurdepdds ette ndhtud loode nurgast, vottes aluseks kehtivat
detailplaneeringut. Kehtiva dp jargi ei ole vald taganud juurdepaasu. Soov on, et jaab see lahendus, mis on
tana. Juurdepaas vdiks olla labi teenindava parkla. Vastasel juhul on vaja Rookopli 16 kinnistu loogika ja
haljastus Umber teha. Rookopli 14 omanikud kaivad Ule Valli tn 1a oma kinnistule. Rookopli 14-le on ka kehtiva

dp-ga juurdepaas kultuurikeskuse kinnistult.

Vald: Véime kaaluda varianti, et Rookopli 14 ja 16 kinnistutele juurdepaads kavandatakse pohjakilje asemel
Idunast. See eeldab Keskkonnaametilt ndusoleku saamist autosilla ehitamiseks Ule Liiva oja (lillepoe juurest).
Rookopli 16 — meid selline lahendus rahuldaks. Rookopli 14 kohta ei oska 6elda.

Ettepanekud DP eelnéule:

Valli tn 3, Tiigi tn 4 ja Rookopli tn 16 kinnistu omanike arvamuste ja ettepanekute kirjad on protokolli lisades.
Vald konsulteerib planeerijaga ning annab tehtud ettepanekutele vastused hiljemalt 4. septembriks 2024.

Kirjalikult esitatud ettepanek, arvamus, seisukoht

Kirjalik vastus

Tere.

Edastan arvamuse Rookopli 18 detailplaneeringu eskiisi
kohta:

- ei nae otsest vajadust, et kultuurikeskusega piirnevate
elamukruntide ligipaadsud peaks perspektiivselt lahendama
servituutidega Ule Rookopli 18 kinnistu. Allika tn 1 krundilt
saaks teha otsepaasu piirnevale Tiigi tdnavale, pole mingit

mdddapdasmatut vajadus et see tuleks planeeritava
kergliikustee algusesse rajada (eriti kui arvestada, et
ligipdasuvajadus vodib olla ka suurema soiduki kui

sbiduautoga). Rookopli 14 ja 16 kruntidelt oleks loogiline
teha ligipdds Ule valla omandis oleva Rookopli 14a
maalksuse otse Valli tdnavale - 14a maauksusel nagunii
mitte mingit muud kasutust olla ei saaks ning siis leiaks Uks
vallale kasutu ja seisev maatlkk reaalse kasutuse, mille
voiks ka teed kasutavate kruntide omanikele mlda, et nad
saaks selle vorra oma kruntide pindala suurendada. Ainus,
mis ehk vdiks jddda ligipdasuga kultuurikeskuse krundilt,
voiks olla Tiigi tn 4 krunt, kuigi ka sellel on tegelikult
olemasolev ligipaas piirneavale tdnavale olemas.

- eskiisi seletuskirjas on valja toodud, et 500m raadiuses on
130 parkimiskohta, mistdttu puudub vajadus
kultuurikeskusele sisuliselt oma parkla rajamiseks (v.a
toéotajad, esinejad jne). Esiteks on raske ndustuda selle
vaitega, et vaadeldava 500m raadiusega ala sees on 130
avaliku kasutusega parkimiskohta - ma ise ei suuda sellist
numbrit kuidagi kokku saada. Kui selle numbri hulka on
arvatud ka lasteaia, kooli, Pika maja jms parkimiskohad, siis
kohalikke olusid tundes vdib kindlalt vaita, et keegi ei hakka
kunagi nii kaugele oma autot parkima. Reaalsus on see, et
kui kultuurikeskuses toimuva sundmuse ajal mdistlikus
kauguses parkimiskohti ei ole, siis pargitakse sinna kuhu
saab - nt pargitakse tais Hiiu poe esine parkla (erakinnistu),
nn. rohelise maja tagune ala (erakinnistu), tennisevaljaku
parkla (erakinnistu) kultuurikeskust Umbritsevate tanavate
aared jms kohad, mis tegelikult avalikuks parkimiseks
mdeldud ei ole. Ehk et eskiisis toodud analliis ei ole minu
hinnangul piisav tdestamaks, et kultuurikeskuse juurde pole
oma parklat vaja. Kui juba praegu on suuremate sindmuste
ajal kogu kultuurikeskuse parkla ja piirnevad tanavaaared
sbidukeid tais, siis ei ole loogiline, et suurema maja ja

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele
11.08.2024 kirja (registreeritud Hiiumaa Valla
dokumendiregistris nr 9-6.1/1467)
arvamustega Rookopli 18 detailplaneeringu
eskiisile. Hilumaa Vallavalitsuse seisukohad ja
selgitused arvamustele ja ettepanekutele on
jargmised:

Juurdepaasud. kultuurikeskuse
naabermaaulksustele Rookopli 18
detailplaneeringu lahenduse koostamisel on
arvestatud kehtiva Rookopli 14 ja 16 ning Valli
tn 1a kinnistuste detailplaneeringuga, mille
kohaselt on nendele kruntidele ligipaas vaja
tagada labi Rookopli 18 kinnistu. Nende
kinnistute juurdepdasude muutmise osas on
l&biraakimised maaomanikega kaimas. Uhe
variandina on kaalumisel ka juurdepaasuteede
jaoks reservis olevate vallale kuuluvate
maatikkide kasutamine ning juurdepaasu
planeerimine Valli tanavalt. Allika tn 1 kinnistult
saaks teha otsepaasu Tiigi tanavalt, kuid
selleks on vaja rajada uus mahaséit ja truup
Ule kraavi. Vald ei soovi kultuurimaja
muutmisega votta lisaks kohustusi, mida oleks
vbimalik  valtida. Loplik juurdepaasude
lahendus selgub koostdds naabermaaiiksuste
omanikega ning erinevaid vdimalikke variante
kaaludes.

Parkimine. Detailplaneeringu kontaktvoondi
anallusis on valja toodud, kus paiknevad
parkimisalad, mida saab kasutada erinevate
Urituse ajal. Analits jargib muuhulgas
"Linnatanavad" standardi ndudeid. Kui osa
parkimiskohtadest on kavas paigutada
Uldkasutatavatele aladele (valjakud, téanavad,
jne), vahendatakse vastavalt krundi
parkimiskohtade kohustust. Sama standardi
tabel 9.5 utleb et kultuuriehitise puhul on
soovituslik maksimaalne parkla kaugus
ehitisest 150 m, samas massilrituse puhul
kuni 500 m. Standardikohased
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suuremate stindmuste puhul autode hulk vaheneb. Peame
arvestama ikkagi sellega, et tegu ei ole mitte Kardla, vaid
Hiiumaa kultuurikeskusega, ning kinoseanssidele,
teatrietendustele ja muudele sindmustele tullakse autodega
Ule Hiiumaa, mitte ainult Kardlast. Seega on ettepanek
eskiisis toodud anallds parkimiskohtade osas Ule vaadata ja
naha planeeritava kultuurikeskuse juurde ette arvestatav
kogus parkimiskohti ka kultuurikeskuse kilalistele.

Tean, et hiljuti on algatatud ka Tiigi tn 3 maalksuse
detailplaneering, kuhu on mingis ulatuses ette nahtud parkla
rajamine. Tahaks kisida, et kus on loogika kui nahakse ette
parkla rajamine kultuurikeskusest kaugemal paiknevale riigi
maale (mille omandamiseks tuleb see maa riigilt valja osta, st
tegu on tdiendava kuluga) kui samal ajal on Rookopli 18
kinnistul piisavalt ruumi, et toosama parkla rajada
kultuurikeskuse enese krundile? Kas poleks mdistlikum kogu
Tiigi 3 krunt jatta elamute/ridaeclamute pustitamiseks, mis
tooks piirkonda rohkem elanikke ja sobituks piirkonna
maakasutust silmas pidades paremini?

- mul ei ole ehk enesel selle osas ka head lahendust, aga
mis saab sellest Rookopli 18 krundi osast, mis ulatub vastu
Valli tn 1a? Kui planeeringu eskiisis ndhakse ette 1
pdhihoone ja on oOeldud, et see peab jaama krundi
valjakupoolsesse ossa, siis ei nde ma ka mingit péhjust-
vajadust maarata tollele Valli tn 1a poolsele kiljele Uldse
hoonestusala. Akki peaks hoopis sinna parkla planeerima?
V6i akki peaks hoopis selle tuki valja I6ikama ja vald selle
krundina maha milima - see on piisavalt suur ala, et sinna
mahuks (ks elamukrunt, mille ligipddsu saaks samuti
lahendada Rookopli 14a kaudu. V&i kui sinna krundi ossa
voiks tulla perspektiivselt dekoratsioonide Iladu vms
kultuurikeskuse tegevust toetav hoone, siis peaks selle
vajaduse- vdimaluse ka kohe valja tooma (nt suurendama
suurimat hoonete arvu ja pindala), sest hilisema soovi korral
tuleb hakata planeeringut muutma.

- praegusel perioodil toimub Kardla
detailplaneeringu koostamine ja seal on Uheks
arutelukohaks see, et ei soovita korraldada avalikku
arhitektuurikonkurssi, sest vastavalminud po&hikooli ehituse
naitel vbib konkurss kaasa tuua sellised arhitektuursed
lahendused, mis l66vad ehitushinnad ules. Vottes arvesse
nende arutelude sisu (ning olles veendunud, et antud
otstarbe ning keskvaljakudarse asukoha téttu tuleb uue
kultuurikeskuse projekteerimise eelselt kindlasti |abi viia
avalik arhitektuurikonkurss), tuleks kaesolevas Rookopli 18
krundi detailplaneeringus tapsemalt maaratleda
arhitektuursed tingimused, mis saaksid olla aluseks avaliku
arhitektuurikonkursi korraldamisel. Hetkel on
deeailplaneering ainus vdimalus taoliste tingimuste
maaramiseks, vastasel korral ootavad hilisema konkursi
tulemusi samuti ees tddemused, et Uhe vdi teise konkursitdd
arhitektuursed lahendused on elluviimiseks ebamadistlikult
tehniliselt keerukad véi kallid. Kas on kaalutud praeguse
planeeringu koostamise etappi ja arhitektuursete tingimuste
valjatdotamisse kaasata eksperdid Eesti Arhitektide Liidust
(kellega tuleb hilisema avaliku arhitektuurikonkursi korral
niiehknaa koost6dd teha)?

- planeeringu koostamise raames peaks selgeks saada ka
see, et mis on Tiigi 2 maaulksusel paikneva alajaama saatus

uue lasteaia

parkimiskohtade arvud on eskiisi seletuskirjas
valja toodud. Detailplaneeringuga soovitakse
séilitada kultuurimaja Umbruses vdimalikult
palju haljastust ning valtida suurte alade
katmist kdva pinnaga. Kultuurimaja tegevused
peavad saama laieneda ka O&uealale ning
krundil liikumine peab jaama eelkdige
jalakaijatele ning kergliiklejatele. Seetdttu on
voetud eesmark tagada kultuurimaja krundil
parkimisvdimalus vaid invaliididele, esinejatele
ja teenindavale transpordile. Kardla keskuse
piirkonnas on korrastatud hulk parkimiskohti
ning lahiaastatel kavandatakse juurde ehitada
veel naditeks Turu 1 ja Hiiu 1a kinnistutele.
Kultuurimajas toimuvad suuremad suindmused
enamasti nadalavahetustel vdi argidhtutel
peale toOpaeva |6ppu. Seega on madistlik
keskuse piirkonnas olevaid parkimiskohti
kasutada erinevate asutuste teenindamiseks
ja valtida ohtul asutuste juures kasutult
seisvaid parkimisalasid. Kui parkimiskohti jaab
tulevikus tbesti puudu, saab korraldada
suuremate sundmuste ajal inimeste liikumist
Uhistranspordi abil &arealade ja keskuse
vahel.

Seni kasutamata Rookopli 18 kinnistu osa

ja ideed selleks. Uue kultuurimaja
ruumiprogramm peab sisaldama ka
kultuurikeskuse toimimiseks vajalike
dekoratsioonide ladustamise pinda. Eraldi
laohoonet krundile ehitada ei plaanita.
Kultuurimaja krundi osa, mis praegu on
sisuliselt kasutamata (naabrite
juurdepaasuteed ja vbsa) on plaanis
kasutusele vétta wuue kultuurimaja idee

valjatodtamisel. Uus hoone vdib paigutuda
krundil tdnase hoonega vorreldes teise kohta
ning kogu krundi pind peaks saama kasutada
kultuuritegevusteks (naitused,
kammerkontserdid, v&imlemishommikud jmt).
Valialade kasutuse ettepanek esitatakse koos
hoone ideelahendusega.

Detailplaneeringus maératud tingimused.
Detailplaneeringu  koostamisel on antud
voimalikult vahedetailsed arhitektuursed ja
tehnilised tingimused, et need tingimused ei
seaks arhitektuurivdstlusel ebavajalikke
piiranguid. Eesmark on, et arhitektuurikonkursi
lahendused vdimalikult lennukad oleksid.
Projekteerimise I&htellesande ja
arhitektuurivéistluse voistlusllesande
koostamisel  kaasatakse kindlasti Eesti
Arhitektide Liit. Lasteaed ja pdhikool on
funktsioonilt siiski erinevad asutused vorreldes
kultuurikeskusega. Tegemist saab olema
Hiiumaa kultuurikeskusega, mis hakkab
kujundama terve Hiiumaa mainet, seega vdiks
nii hoone kui selle Umbrus olla eriline ja
meeldejaav.
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- kas see Uldse veel toimub alajaamana, kas Elektrilevil on
plaan seda rekonstrueerida ja jatkuvalt kasutusse jatta vms.
Juhul kui see on vdimalik, siis tdnapdeval pigem rajatakse
alajaamad ning muu tehniline taristu hoone/objekti
koosseisus ilma eraldiseisva maalksuse voi ehitisega (nt
planeeritavast hoones on alajaama jaoks eraldi valjast
sissepaasuga tehnoruum vms). Akki on uue kultuurikeskuse
elektritarbimine sedavérd suur, et tuleb vedada hooneni uus
toitekaabel hoopis kusagilt mujalt. Ja kui Elektrilevi ei vaja
enam selles asukohas taolist ehitist, siis voiks selle
lammutamise ette ndha ja ning koost6ds Elektrileviga naha
ka ette selle maaiksuse tulevik - kas see liidetakse
perspektiivselt kultuurikeskuse krundiga vdi hoopis piirneva
liikluspinnaga, kas vdiks sinna asukohta ndha ette
juurdepaas parklasse vms.

Lugupidamisega

Alajaam Tiigi 2 kinnistul.

Eskiisi koostamise etapis ei ole tehnovdrkude
valdajatega koost66d alustatud, seega ei ole
vdimalik antud kisimustele vastust anda.
Detailplaneeringu  eskiisi koostamisel sai
otsustatud, et esmajarjekorras korraldame
eskiisile avaliku valjapaneku, kogume kokku
arvamused ja ettepanekud, millest lahtuvalt
saame detailplaneeringu pohilahendust
koostama hakata ning tdpsemaks minna.

Arno Kuusk
Tere. Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele
Oleme tutvunud koosoleku protokolliga,mis toimus 13,08,24. | 15.08.2024 kirjalikult arvamused ja

Lahtudes koosolekul toimunud arutelust ja protokollitud
otsustest ja arutelu kaigust ,soovime et detailplaneeringu
kinnitamisel ja projekteerijale Ule andmisel voetakse arvesse
jargmist:

1.Detailplaneeringus  ettendhtud servituudiga soidutee
nihutada naabrite aedadest vdhemalt 8m kaugusele,et
sailiksid normaalsed elutingimused naaberkruntide elanikele.
2.Vajadus sailitada koduse valve kiirabi autole parkimiskoht
planeeritava parkla ja Tiigi-4 sissesdidutee kdrval.
3.Projekteerimisel vbtta arvesse tdnapaevast roheliikumist ja
elukeskkonna sailitamist,sailitada olemasolev  hasti
hooldatud,kujundatud,vabariigi presidendi poolt auhinnatud
roheala, planeeritava parkla ja Tiigi-4 krundi vahel.(mitte viia
seda asfaldi alla).Pealegi praegusel kokkuhoiu perioodil
valtida mdttetut ja kallist olemasolevate kanalisatsiooni,elektri
ja veetrasside Umbertdstmist, mis ei ole odav t66.

4. Vaitele et oleme tasuta saanud kasutada linna maad
vaidame vastu et oleme tasuta ka hooldanud ja kujundanud
seda maad.

5.Rookopli 18 krundi omanikel vétta arvesse,et kultuuri
toomisel oma krundile,ka naabrid soovivad edaspidi turvalist
ja meeldivat elukeskkonda,kuna on algatatud
detailplaneering kaTiigi-3 krundile parkla ehitamiseks,mis
peaks edaspidi rahuldama kultuurilritustele tulevate klientide
autodele kohad ja kus taielikult puudub roheala ,muutub
Tiigi-4 elanike elukeskkond nii idasst kui I6unast
heitgaasidega saastatuks.

Lugupidamisega Tiigi-4 elanikud :Leedi Haavapuu,Aivo
Haavapuu ,tulevased elanikud Priit ja Ida-Maria Haavapuu
pisiperega.

ettepanekud Rookopli tn 18 katastrilksuse

detailplaneeringu eskiisile. Ettepanekud
puudutavad juurdepdadsutee paiknemist ja
roheala sailitamist. 13.08.2024 toimunud

arutelul selgitasime, et praeguses olukorras
pool kultuurimaja kinnistut on sisuliselt
kasutusel juurepaasuteedena
naaberkinnistutele, mis vahendavad oluliselt
voimalusi uue kultuurimaja asukoha
muutmiseks ning uute ideede otsimiseks. Uue
lahenduse otsimisel soovib kohalik
omavalitsus kasutada kogu krunti, et parimal
moel paigutada hoone ja vdimaldada
kultuuritegevusi  ka hoovialal. Parkla ja
juurdepaasutee asukoht séltub sellest, millise
kujuga ja kuhu paigutub uus hoone.
Kavandatav juurdepaasutee ei ole planeeritud
kvartalit labivaks liikluseks, vaid kulgnevate
elamute juurdepaasuks, st vaga vaikese
liikluskoormusega teeks. Lisaks toome vadlja,
et Tiigi tn 4 Kkinnistule on olemasolev
juurdepaas ka Valli tanavalt.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et
detailplaneeringu  pdhijoonisel Tiigi tn 4
kinnistu jaoks juurdepdasutee asukohta ei
muudeta. Detailplaneeringu  pdhijoonisele
lisatakse markus, et tee asukoht joonisel on
indikatiivne ning soéltub  kultuurimaja ja
valialade ideelahendusest, millega antakse
hoonele konkreetne asukoht. Samuti lisatakse
koostatava  detailplaneeringu  seletuskirja
ndue, et kultuurimaja hoone paigutusel ja
vdlialade kujundamisel tuleb arvestada suurte
elujouliste puude sailitamise vajadusega ning
vbimalusel planeerida juurdepaasutee
erakruntide piirist vdhemalt 8 m kaugusele.
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Tere!

Tutvusime protokolliga. Vaide, et Valli tdnava poolt on
juurdep@as olemas ei ole tdene, kuna jah, jalgsi vdga mugav
kasutada ja alati Iabitav. Sdiduautoga voimalik tulla kuni
krundipiirini siis jargneb umbes 1.5 meetrine kitsas ala ja
edasi saab ainult jalgsi. Seega autoga hoovi jdudmine Valli tn
poolt valistatud, raakimata suurematest séidukitest (kiirabi,
tuletdrje, haagisega sdiduk v6i muud veoautod). Seega Valli
tn poolt padseme oma krundile jalgsi. Lisaks sellele séidame
labi kahe asutuse territooriumi, et enda hoovini jouda,
argipdevadel on molema asutuse parklad soéidukeid tais
pargitud ja paevasel ajal on sealtpoolt Iahenedes
kojupaasemine tihti raskendatud ja lihtsam on kasutada Tiigi
tn poolset juurdepddsu. Huvitava faktina toon valja, et isegi
Google Maps nimatab Tiigi

tn poolse sissesdidu Valli tn osaks. Protokollist jaab mulje,
nagu kasutaksime Tiigi tn poolset sissesditu Uksnes kuuride
teenindamiseks, siis nii see kindlasti ei ole, pdhimoétteliselt
kaib kogu elu ja igapaeva toimetused just krundi selle kiilje
pealt ja nii juba aastakimneid. Ja nagu tee protokollis
toonitate, et uus loodav tee hakkab olema Uhele kinnistule
viiv tee, ja siis meil on samasugused digused nagu koigil
teistel Kardla elanikel jbuda oma kinnistult linna tanavatele ja
neid kasutada. See, et asume teiste kinnistute vahel, mitte
tdnava aares on paratamatus ja seda ei muuda. Seega Tiigi
tn poolt  valjapdads on meile  normaalse elu
funktsioneerimiseks hadavajalik. Lopetuseks nimetan veel
uue juurdepaasu ehitamisel endapoolsed ndudmised. 1. Tee
peab jaama krundipiirist vahemalt 8m kaugusele. 2. Tee
peab olema piisavalt lai, et hoovi mahuks manddverdama
suurem soiduk (paasteamet, kiirabi, haagisega sbéiduauto,
veoauto). 3. Tee tasapind ei tohiks tdusta kérgemale, kui on
Valli 3 kinnistu maapinna keskmine korgus, valtimaks
vihmarohketel perioodidel hoovi Uleujutamist (probleem on
juba tana paris tésine). Uue loodava tee servas peaks olema
kraav, mis aitaks liigset vett edasi jokke viia. Eelnimetatud
punktid on tana toimivad ja peavad seda olema ka tulevikus.
Lugupidamisega,

Lauri Merimaa

Valli 3

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele
15.08.2024 kirjalikult arvamused ja
ettepanekud Rookopli tn 18 katastrillksuse
detailplaneeringu eskiisile. Ettepanekud
puudutavad juurdepaasuteega seotud
tingimusi.

13.08.2024 toimunud arutelul selgitasime, et
praeguses  olukorras  pool  kultuurimaja
kinnistut on sisuliselt kasutusel
juurepaasuteedena naaberkinnistutele, mis
vahendavad oluliselt voimalusi uue
kultuurimaja asukoha muutmiseks ning uute
ideede otsimiseks. Uue lahenduse otsimisel
soovib kohalik omavalitsus kasutada kogu
krunti, et parimal moel paigutada hoone ja
vdimaldada kultuuritegevusi ka hoovialal.
Parkla ja juurdepaasutee asukoht soltub
sellest, millise kujuga ja kuhu paigutub uus
hoone. Kavandatav juurdepaasutee ei ole
planeeritud kvartalit labivaks liikluseks, vaid
killgnevate elamute juurdepaasuks, st vaga
vaikese liikluskoormusega teeks.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et
detailplaneeringu  pdhijoonisel Valli tn 3
kinnistu jaoks juurdepaasutee asukohta ei
muudeta.  Detailplaneeringu  pd&hijoonisele
lisatakse markus, et tee asukoht joonisel on
indikatiivne ning soéltub  kultuurimaja ja
valialade ideelahendusest, millega antakse
hoonele konkreetne asukoht. Samuti lisatakse
koostatava  detailplaneeringu  seletuskirja
ndue, et kultuurimaja hoone paigutusel ja
vdlialade kujundamisel tuleb arvestada suurte
elujouliste puude sailitamise vajadusega ning

voéimalusel planeerida juurdepaasutee
erakruntide piirist véhemalt 8 m kaugusele.
Tapsem juurdepaasutee lahendus
(paiknemine, laius ja sadavee juhtimine)

tépsustatakse tee ehitusprojektis.

14.08.2024. Tere, aitah, protokoll kaes.

Arutasime eile &htul veel vdimalike juurdepaasuteede
asukohtasid ning lisaks koosolekul protokollitud variandile
oleme valmis juurde lisama ka teise, meid rahuldava
vdimaluse. Alternatiivse variandina pakume vélja lahenduse,
et sissepaasu vdib tekitada krundi pdhjaossa, aga selleks
tuleks samuti rajada Ule j6e sild, aga kuna selle lahendusega
kaasnevad krundile sissepaasurajatiste Umberehitustddd, siis
selle variandiga oleme ndus juhul kui nende t66de
maksumus  kompenseeritakse  meile  Rookopli 18
ehitusprojekti raames Hiiumaa vallavalitsuse poolt.

Variant A argumendiks soovime lisada juurde veel jargneva
lause: Rookopli 14-16 maja on Kardla kalevivabriku aegne
elamu, seega krundi loogika just kultuurimaja poolse
sissekaiguga on toiminud juba Ule 120 aasta. Ka majad on
vastavalt krundile asetatud.

Olete esitanud Hiiumaa Vallavalitsusele
14.08.2024 kirjalikult arvamused ja
ettepanekud Rookopli tn 18 katastriksuse
detailplaneeringu  eskiisile.  Oma  kirjas
selgitate, et Rookopli 14 ja 16 hooned on
Kardla kalevivabriku aegsed elamud, ligipdas
kinnistutele on toiminud juba Ule 120 aasta
praeguse kultuurimaja poolt ja hooned on
vastavalt kinnistutele asetatud. Oma Kkirjas
teete alternatiivsed ettepanekud voimalikeks

juurdepaasudeks Rookopli 16 kinnistule,
kirjale on listaud selgitav skeem. Toote oma
kirjas valja, et olete ndus sissepadsu

rajamisega Rookopli 16 kinnistule loodest, kui
sissepaasurajatiste Umberehitustdééde
maksumus kompenseeritakse teile Hiiumaa
vallavalitsuse poolt.
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Detailplaneerinuga on 1dbi  planeeritava
kinnistu tagatud juurdepaasud Tiigi tn 4, Allika
tn 1, Valli tn 3 ja Rookopli tn 16 ja 14
kinnistutele. Juurdepaasuteede planeerimise
aluseks on vdetud ka kehtiv Rookopli th 14 ja
16 ning Valli tn 1a kinnistute detailplaneering
(Dagopen t66 nr 05-79).

13.08.2024 toimunud arutelul selgitasime, et
praegune olukord on selline, et pool kinnistust
on sisuliselt kasutusel juurepaasuteedena
naaberkinnistutele, mis vahendavad oluliselt
véimalusi uue kultuurimaja asukoha
muutmiseks ning uute ideede otsimiseks. Uue
lahenduse otsimisel soovib kohalik
omavalitsus kasutada kogu krunti, et parimal
moel paigutada hoone ja vdimaldada
kultuuritegevusi ka hoovialal. Parkla ja
juurdepaasutee asukoht soéltuvad sellest,
millise kujuga ja kuhu paigutub uus hoone.
Oleme kaalunud erinevaid
juurdepaasuvdimalusi erakinnistustele, sh uue
autosilla rajamist Ule Liiva oja ning kehtiva
detailplaneeringu kohaste juurdepdasuteede
véljaehitamist. Uue autosilla rajamine Ule Liiva
oja vdib pbhjustada  kvartalit |abiva
transiitliikluse tekkimist, kuid seda soovime
valtida, et tagada elanike jaoks vaiksem ja
puhtam keskkond ning vdimaldada
kultuuritegevuste  laienemist  kultuurimaja
vahetusse Umbrusesse. Autopaasu toomine
kultuurimaja  pohjakdljele, lilepoe tagant,
vahendab vbimalust autovaba ohutu ruumi
loomiseks kultuurimaja keskvaljaku poolsele
kiljele.

Tutvumiseks  saadetud  detailplaneeringu
eskiislahenduse jargne sissesoit loodest ja
Teie poolt Ule uue rajatava silla sissesoit
pdhjast on sisuliselt sama sisuga.

Hiiumaa Vallavalitsus on seisukohal, et kuna
juurdepaasud Valli tn 3 ja Tiigi tn 4 kinnistutele
tuleb lahendada Ule Rookopli 18 kinnistu, siis
kdige otstarbekam on pikendada loodavat
juurdepaasuteed kuni Rookopli 14 ja 16
kinnistuteni ning vélja ehitada kehtiva
detailplaneeringu  kohane juurdepaasutee
vallale kuuluva kinnistu Rookopli 14a
pdhjaosas. Autopdds Rookopli 16 kinnistule
tagatakse krundi pdhjakdljest vastavalt Kardla
linnavalitsuse 12.04.2006 nr 114 kehtestatud
Rookopli th 14 ja 16 ning Valli tn 1a kinnistute
detailplaneeringule. Detailplaneeringu kohase
jalakdigu silla asemele autosilda kaesoleva
planeeringuga ei kavandata.
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20 000
Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:3000
Joonis 3. Olemasolev olukord M 1:500

Joonis 4. Péhijoonis planeeritud tehnovdrkude, maakasutuse ja kitsendustega M 1:500
Joonis 5. Maksimaalse mahu 3D joonis

Joonis 6. lllustreeriv joonis
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